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1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 12. 2. 2022. Zastavéné Uzemi je vyznaCeno v grafické Casti
uzemniho planu.

2 ZAKLADN|I KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce JeniSov definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1 HLAVNi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE.

1. Uzemni plan JeniSov v nasledujicich zésadach celkové koncepce rozvoje fedeného Uzemi uplatriuje
zasady a plni Ukoly ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi obce.
Ochrana jednotlivych hodnot, stanovena Gzemnim planem, je podrobné vymezena v prislusnych
tematickych kapitolach vyroku.

2. Uzemni plan Jenidov navrhuje rozvoj obce tak, aby obec poskytovala bydleni v solitérnich rodinnych
domech s vysokym zastoupenim zelenég, kvalitnim vefejnym prostorem (vefejny prostor komponovat
pro lidské méfitko, pro chlizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu) a s dostatecnou
nabidkou obcanské vybavenosti.

3. Uzemni plan Jenidov vyluuje moznost realizace novych logistickych center, ploch vyroby a
skladovych aredld. Uzemni plan respektuje pouze stavajici vyrobni a skladové aredly a nadale
podporuje rozvoj pouze drobné a femesiné vyroby.

4. Navrzeny rozvoj zaklada pro obec moznosti v oblasti pracovnich pfilezitosti, bydleni, ob¢anského
vybaveni, rekreace, vyrobnich kapacit a sluzeb.

5. Uzemni pldn Jeniov na Uzemi obce respektuje a podporuje v urbanistické koncepci a v koncepci
usporadani krajiny ochranu cilové kvality vlastni krajiny na feSeném tzemi.

6. PFirodni a krajinné hodnoty v feSeném Uzemi jsou navrzenym stavebnim rozvojem zachovany,
chranény a vhodné doplInény prostiednictvim fungujicich i navrzenych prvkd USES.

7. V UGzemnim planu JeniSov je stabilizovana souCasnd struktura zastavby a zalozeny Uzemni
predpoklady pro budouci vyvoj zastavitelnych Gzemi. Stabilizované plochy i plochy rozvojové
nezasahuji negativné do historické struktury sidla, nenarusuji pohledy na pfirodni dominanty a
krajinné horizonty, i vizudlni vztahy s okolnimi sidly a krajinou.

2.2 ZAKLADN|i KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE JENISOV

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Gizemi do nasleduijicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

o [2.2.1] pfirodni hodnoty
o [2.2.2] kulturni hodnoty
o [2.1.3] civilizacni hodnoty



2.2.1

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany prirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot, a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych Cinnosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

222

pamatné stromy,
lesni plochy a plochy zelené v krajiné podél Chodovského potoka,
plochy zelené v krajiné v navaznosti na vodni plochy zapadné od obce JenisSov.

KULTURNi HODNOTY

Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plsobeni hodnoty v prostoru sidla,
pripadné narusit funkci architektonické dominanty v obci.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

223

industrialni dédictvi Stozar 1 - Prechodové Zelezobetonové stozary VN (katalogové Cislo
2000005269_2001),

industrialni dédictvi Stozar 2 - Prechodové Zelezobetonové stozary VN (katalogové Cislo
2000005269_2002),

kaple sv. Anny,
Pocernsky mlyn.

CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizaénich hodnot spocivd v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalSiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

verejna infrastruktura (obCanské vybaveni, verejna prostranstvi, pési a cyklistické stezky nebo
trasy),

mista rekreacniho pobytu v krajiné (amfiteatr Odza a jeho okoli a dale rekreacni plochy v okoli
rybnik{ zapadné od obce Jenisov).

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE

KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci a kompozici tvofi:

[3.1] koncepce plosného usporadani

[3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
[3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

[3.4] vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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[3.5] koncepce systému sidelni zelené

KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zalozena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a uréeni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny do péti zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zd@raznit zakladni napln (pfevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy pro bydleni v bytovych domech (BH),
plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), plochy smiSené obytné —
venkovské (SV), které jsou doplnény o plochy zelené soukromé (ZZ), tj. plochy zelené soukromé a
vyhrazené.

Plochy smiSené obytné — venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi realizace bydleni, doplrujici
obcanské vybavenosti, sluzeb, nerusici vyroby apod. Plochy smiSené obytné jiné jsou vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho zptsobu
vyuziti Uzemi, tedy realizace bydleni a obcanského vybaveni apod. Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a priméstské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi realizace bydleni doplnéného o
drobné sluzby, plochy pro bydleni v bytovych domech pak pro moznost realizace bydleni v bytovych
domech.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek slouzicich jako
doplrkové funkce rekreacni, produkéni a kompoziéni k plochdm smisenym obytnym venkovskym a
plocham bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a vytvareni prechodu zastavby do
krajiny.

Umist'ovani staveb a zafizeni v téchto plochach musi vést k zachovani nebo ke zvysovani kvalitativni
urovné bydleni vcetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNi FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl
(VL) a plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Jako specificka plocha se
zvlastnim typem uzivani je vymezena plocha specificka (SX), a to pro zajisténi funkce bydleni
spojenou se zazemim obory.

Plochy vyroby a skladovani — lehky pr@imysl jsou urceny prednostné k umist'ovani ¢innosti s vyssi
pfipustnou mirou zatéze Uzemi, zejména staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu, staveb pro skladovani,
staveb a zafizeni pro zemédélské Ucely. Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
jsou urceny pro umist'ovany nerusici drobné vyroby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj verejného obcCanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského
vybaveni — verejné. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které
jsou nezbytné pro zajiSténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch
obcanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obanského vybaveni umistovat i v plochach smiSenych
obytnych venkovskych nebo jinych, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.
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Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni sportovniho charakteru nebo rekreacnich a kulturnich
aktivit Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
a plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN). Plochy obcanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni jsou vymezeny za ucelem moZnosti umisténi sportovnich a
télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni aredly, hristé, haly, télocvicny, bazény apod. Tyto
plochy mohou zahrnovat i doplfikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni naplii Gzemi.

Plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru jsou vymezeny za Ucelem realizace
relaxacniho, kulturniho, rekreacniho a sportovni vyuZiti na pozemcich pfirodniho charakteru.
Vymezeni téchto ploch umoZiuje mimo jiné i zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel

vymezuje plochy oblanského vybaveni — hibitovy (OH).

Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni komercniho charakteru jsou vymezeny plochy
obcanského vybaveni s rozdélenim na obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala az stfedni (OM)
a obcanské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla (OK).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), plochy dopravni infrastruktury —Zelezni¢ni (DZ), plochy
verejnych prostranstvi (PV).

Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna
i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuZiti pripoustéji.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajiSténi a rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické infrastruktury (TT).

Realizace technické infrastruktury je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provérit umist'ovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi, a to plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy verejnych prostranstvi —
verejna zelen (ZS). Zvlastni funkci sidelni zelené zaujimaji plochy zelené ochranné (Z0), které jsou
vymezeny v mistech, kde ma zelen prevazné funkci ochrannou, napf. z dlvodu zachycovani
prachovych ¢astic, snizovani hluku, zakryvani nevhodnych pohled(.

Ucelem ploch vefejnych prostranstvi je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzici obecnému uzivani a umoznuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel.
Plochy vefejnych prostranstvi ploch jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych
ploch (napf. nameésti, ulice). Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen jsou vymezovany tam,
kde se predpoklada pirevaha nezpevnénych ploch (napt. parky, travnaté plochy) za Gcelem zajisténi
podminek plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

REKREACE

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace — zahradkové osady (RZ).

Plochy rekreace — zahradkové osady jsou vymezeny k zajiSténi a rozvoji podminek individudlni
rekreace.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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3.2.1

Pro
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Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské (VV), plochy
lesni (NL), plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN), plochy zemédélské (NZ) a plochy prfirodni
(NP).

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych ptirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

PROSTOROVE USPORADANI.

regulaci budouci zastavby v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti definuje izemni plan JeniSov

nasleduijici pojmy a stanovuje tyto neprekrocitelné limity: maximalni vyska zastavby, maximalini procento
zastavéni a minimalni procento ozelenéni.

Pro

Maximalni vyska stavby je vyjadrena ciselnou hodnotou v metrech, pfipadné poctem podlazi.

v v
vvr

.vwvrs

zahajenim stavebnich praci.

Maximalni procento zastavéni stavebniho pozemku (koeficient zastavéni pozemku) je soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku. Do zastavéné plochy se zapocitavaiji zpevnéné
plochy okapovych chodnikd, ostatnich chodnikd se zpevnénym povrchem, parkovaci stani, terasy,
tvarnicemi pro zatravnéni, které slouzi napf. k parkovani, skladovani nebo uloZeni jakychkoliv
mobilnich staveb a zafizeni.

Minimalni procento ozelenéni pozemku stavebniho pozemku (koeficient zelené) udava podil ploch
zelené na stavebnim pozemku. Plochou zelené je rostly nebo upraveny terén s vegetacni vrstvou
schopnou vsakovani. Do plochy zelené se nezapocitavaji plochy s tvarnicemi pro zatravnéni, které
slouzi k jakékoliv formé parkovani, skladovani nebo ulozeni jakychkoliv mobilnich staveb a zafizeni.
Do plochy zelené se nezapocitavaji plochy tzv. zelenych stfech, popinava zelen na svislych
konstrukcich.

V pripadé jakéhokoliv vyuziti podkrovi, které je definovano jako pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, je nutné respektovat
nasleduijici:

Podkrovi bude vyuzito pouze jako jednopodlazni prostor. V pfipadé vyuziti pro bydleni neni
pfipusténa moznost mezonetu.

Ustupujici podlazi v pfipadé Sikmych stfech bude pouze v jedné Urovni (v roviné Fimsy) pro vyuziti
stfeSnimi terasami apod. V pripadé plochych stfech bude ustupujici podlazi nanejvyse jedno, pro
vyuziti technologiemi objektu apod. Jiné objemové zvétSeni streSni roviny neni dovoleno.

V pripadé pouZiti vikyfd je nepfipustné vikyre sdruzovat do priibéznych zlomenych stresnich rovin a
vytvaret tak objemové hmotné spojeni vikyfd nebo vyuzivat vikyfe jako kontinualné pokracujici
podlazi v celé konstrukeni vysce.

Ustoupené podlaZi u staveb s plochou stfechou je podlazi, které je vyrazné hmotové oddéleno a

odsazeno min. o 2,0 m od hrany fasadni obvodové konstrukce stavby, a jehoZ pdorysna plocha je
vyrazné redukovana vici celkové pldorysné ploSe objektu.

regulaci ploSného nebo prostorového uspozadani uzemni plan definuje nasledujici pojmy:



Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany
k rekreaci, lazenské lé¢ebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemkd
a venkovnich pracovist'.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pied casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenéi do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych dom{, rodinnych dom{, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoz i funk¢né obdobnych staveb.

Chranénym vnitFnim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach a zafizeni
pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Gcely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

Drobna vyroba / sluzba — podnikatelska ¢innost, ktera ma charakter zakazkové nebo malosériové
vyroby &i sluzby pro obyvatele, vyzaduje samostatnou stavbu nebo soubor staveb a nevytvari narok
na pravidelnou obsluhu tézkou nakladni dopravou nad 6t — napf. montaz spotiebniho primyslového
zbozi, nabytku, vyroba bytovych doplik{, pekarna, autoservis, myci linka automobild apod.
Nerusici vyroba / sluzba — podnikatelska cinnost, ktera ma charakter zakazkové vyroby ¢i sluzby
pro obyvatele, slouzici pro doplnéni lokalit bydleni zafizenimi s nezavadnou vyrobou. Svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi Gcinky a vlivy provoz a
uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad piipustné, zpravidla hygienické, limity
Zivotniho prostredi souvisejiciho Gzemi. Jde predevsim o negativni Ucinky hlukové, Ucinky zhorsujici
dopravni zatéz na komunikacni siti a Ucinky zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostfedi. Lze ji integrovat
do objektl s jinym zplisobem vyuZiti, zejména bydleni — napf. kadefnictvi a dalsi estetické sluzby,
krejCovstvi, opravna odévl a obuvi, opravna elektroniky, ru¢ni vyroba modnich a bytovych doplnkd,
umélecké ateliéry, samostatné ordinace lékard, zdravotni sluzby, kancelafe apod. Za nerusici vyrobu
nebo sluzbu se nepovazuje napf. autoopravna, pneuservis, drobna vyroba / sluzba apod.

322  ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Reseni izemniho planu JeniSov vytvaii v zakladni urbanistické koncepci podminky pro:

stabilizaci a rozvoj jednotlivych funkcnich ploch s cilem zabezpedit udrzitelny rozvoj, harmonicky
vyvoj a trvaly soulad vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi,

kontinualni rozvoj obce jako vyznamného prvku v osidleni kontaktniho Gzemi s krajskym méstem,

stabilizaci a rozvoj bydleni s preferenci bydleni v individualnich rodinnych domech s vysokym
zastoupenim zelené,

rozvoj a zkvalitnéni dopravni obsluhy obce,
potfebné doplnéni technické infrastruktury a ploch pro zastavitelna a prestavbova tzemi,

stabilizaci a rozvoj potfebnych ploch drobnou a femeslnou vyrobu, pro sluzby a ostatni vyrobni
c¢innosti, generuijici pracovni mista,

ochranu komplexu slozek zivotniho prostiedi a funkénost tzemnich systém( ekologické stability,
ochranu stavajici sidelni struktury proti pfirodnim vliviim,

ochranu stavajici sidelni struktury proti negativnim civilizacnim zatéZzim a negativnim vlivim od
dopravy, vyrobnich Cinnosti a téZby nerostnych surovin,

ochranu stavajici sidelni struktury proti nezadoucim urbanisticky nevhodnym zasahim.

S prihlédnutim k vyznamu a funkci obce jako celku v systému osidleni kontaktniho Gzemi krajského
mésta je navrZena nasledujici zakladni urbanisticka koncepce:

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Obec je navrzena k rozvoji jako funkéni celek priméstského venkovského sidla s pevnou kontaktni
vazbou na sousedni krajské mésto Karlovy Vary (spojité zastavéné Gzemi, dopravni a urbanistické
vazby), na vychozi krajské a republikové Uzemni vazby vyplyvajici z nadfazenych Uzemné
planovacich dokumentaci, a na sousedni obce.

Obec je navrzena k rozvoji ve dvou relativné samostatnych funkénich ¢astech, Gzemné oddélenych
od sebe stavajici dalnici D6.

Urbanistickd koncepce obce je dotvarena individudlné s ohledem na jeji intenzivni Gzemni rozvoj v
letech 1993-2018.

Urbanisticka struktura obce je v zastavéném Uzemi v principu stabilizovana, pripadny stavebni rozvoj
nezplsobi zasadni zmény v jejim prostorovém usporadani. Zmény zastavéného Gzemi jsou mozné
vyhradné pfi spinéni stanovenych podminek plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a stanovenych
podminek prostorové regulace.

UvnitF i vné zastavéného Uzemi jsou vymezeny zastavitelné a prestavbové plochy malého i vétsiho
rozsahu, navrzené v navaznosti na komunikacni systém obce, urené pro rozvoj bydleni, obanského
vybaveni, rozvoj sluzeb, vyroby, dopravni a technické infrastruktury.

Pro dosazeni urbanistické hodnoty venkovského prostfedi je rozhodujici naplnit zasady tvorby a
ochrany novych vefejnych prostranstvi jako G¢inného nastroje venkovské pospolitosti obcand.
Verejna prostranstvi, tvorici soucast kvalitniho obytného prostiedi.

Navrh budouci zastavby bude provéren v rozsahlejSich zastavitelnych plochach prostiednictvim
Uzemnich studii, jejichz zpracovani je podminkou pro dalsi rozhodovani v Uzemi.

Vznik samostatnych sidelnich lokalit bez pfimé navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné tzemi se
nenavrhuje, a je z hlediska zachovani zejména krajinnych hodnot Gzemi nepfipustny.

3.2.3  REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH (PLOCHACH STAVAJICICH)

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti uvniti zastavéného tzemi.

zakladni podminky - 2Zvysit vyznam ulic jako pésich tras s podporou liniové zelené.
ochrany krajinného rdzu: | . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena

pohledovou bariérou, kterda ve svém didsledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

. Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou
neprihledné ¢asti 0,5 m. Prlihledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii
do verejného prostranstvi plnou, nepriihlednou sténu.

struktura zastavby: - PFfi zménach stdvajicich staveb nebo umistovani staveb

novych je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové
usporadani, zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby v{ci
vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku
musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu stavebni
cary.

- Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani
staveb v naroznich pozicich nebo pozicich navazujicich na
narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu, se kterou




charakter zastavby:

vyskova regulace
zastavby:

minimalni procento
ozelenéni pozemku:

vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemka:

budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a uliéni
sité.

Nové stavby nebo zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter Uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici
zastavbou. Nepripustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.
Tento pozadavek se vztahuje taktéz na typ a barevnost
stresni krytiny a podobu vikyfd.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pri umistovani staveb v zastavéném Uzemi neni mozné
prekrocit prevladaijici vyskovou hladinu navazujici zastavby.
Pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo
plochach prestavby je nutné zohlednit previddajici vySkovou
hladinu navazujici zastavby, ktera je neprekrocitelna.

10 % pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj.
vefejnd  dopravni infrastruktura, verejnd  technicka
infrastruktura, verejné obcanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu). Nicméné plati, Zze
stavby by méli byt umistovany v kontextu navazujici zastavby
a neméli by v Uzemi vytvaret negativni dominantu.

V ptipadé dostavby proluk stavbou hlavni (napf. novostavba
rodinného domu) je stanovena v plochach SV na 40 %,
v plochach BI na 60 %.

V pfipadé umistovani stavby hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za plvodni objekt) neni stanoveno.

V pfipadé nové parcelace v plochach BI a SV min. 800 m?.
Pldorysna velikost stavby v plochach BI a SV max. 300 m2,

Pro prostorové stabilizované plochy existujicich zahradkovych osad (plochy RZ) jsou stanoveny nize

uvedené podminky:

. maximalni vyska zastavéni 1 nadzemni podlazi bez vyuzitého podkrovi.
. maximalni plocha hlavni stavby je 30 m2.
- minimalni procento ozelenéni stavebniho pozemku (koeficient zelené) je 80 %.

324  REGULACE V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH PRESTAVBY

kod
plochy

index

regulace
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201

BI
DS

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro

vystavbu solitérnich rodinnych domd.

2. specifické podminky.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
800 m2.

- maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
2500 m?.

. charakter a struktura zastavby — fadova zastavba volna s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

202

BI
DS

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro

vystavbu solitérnich rodinnych domd.

2. specifické podminky.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
800 m2.

- maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je
2500 m2.

. charakter a struktura zastavby — fadova zastavba volna s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

Z03

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dvod( umistit do

smiSeného Gzemi.

2. specifické podminky:

- charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

204

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dtvodd umistit do

smiSeného Uzemi.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

205

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra
femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych diivod@ umistit do
smiSeného Gzemi.
2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim
zakladniho zplsobu zastavby, vnitini dopravni a technické infrastruktury.
3. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.
- maximalni zastavéna plocha kterékoliv jednotlivé budovy nepresahne
500 m2.
- maximalni vyska jakékoliv stavby na plose je 6,0 m.

206

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra
femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlivodd umistit do
smiSeného Gzemi.




2. specifické podminky:
. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

207

SV

1. plocha je vymezena pievazné pro obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

a dalsi stavby splnujici podminky pro Gzemi SV.

2. podél silnice II1/00635 bude umistén chodnik oddéleny od silnice pasem

osazené zelené.

3. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického uspofadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

208

SV
DS

1. plocha je vymezena pievazné pro obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

a dalsi stavby splnujici podminky pro Gzemi SV, a dale pro odstavné parkoviste.

2. specifické podminky:

-z vymezené plochy DS na parc. ¢. 789 k.U. JeniSov bude parkovisté zabirat
65 % a 35 % bude zeleri bez moznosti vystavby budov.

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

209

SV
DS

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena

prevazné pro vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb splfiujicich

podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

Z10

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femeslné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych déivod@ umistit do

smiSeného Gzemi.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

Z11

SV

1. plocha s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena pro
vystavbu solitérnich rodinnych dom& a dalSich staveb splfiujicich podminky pro
Uzemi SV.

2. specifické podminky:

charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

713

BI
DS

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

2. specifické podminky:

pro realizaci plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu.

- charakter a struktura zastavby — zastavba volna koncentrického usporadani
a prevazné jednotné orientace k vefejnému prostranstvi.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom@.
2. specifické podminky:

Z14 ZB; . charakter a struktura zastavby —zastavba volna s prvky plosné zastavby
koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k verejnému
prostranstvi.

0S 1. plocha je vymezena k rozvoji sportovniho arealu obce funkéné spojena se
sousedni stabilizovanou plochou sportovni.

Z15 DS e ,

2. specifické podminky:

2V . soucasti plochy budou parkovaci mista

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim

zakladniho zpUsobu zastavby, vnitfni dopravni a technické infrastruktury.

Z17 BI | 3. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — zastavba volna s prvky plosné zastavby
koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k verejnému
prostranstvi.

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom@.

2. specifické podminky:

- zajistit napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

718 BI . jednotlivé pozemky pro RD budou o minimalni vymére 800 m2.

. jednotlivé pozemky pro RD budou o maximalni vyméfe 2 000 m?.

. charakter a struktura zastavby — zastavba volna s prvky plosné zastavby
koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k vefejnému
prostranstvi.

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

719 BI 2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — zastavba rozvolnéna koncentrického
usporadani s rliznou orientaci k vefejnému prostranstvi.

1. plocha s ¢astecné vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou

napojena na verejnou infrastrukturu obce je vymezena pro vystavbu solitérnich

SV | rodinnych dom{ a dalSich staveb splriujicich podminky pro Uzemi SV.

Z20 DS | 2. specifické podminky:

ZS . charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
vefejnému prostranstvi.

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom{ a dalSich staveb

splfiujicich podminky pro Uzemi SV.

Z221 SV | 2. specifické podminky:

- charakter a struktura zastavby — rozptylena (rozvolnéna) zastavba
neusporadana.

1. Plocha vymezena pro budouci multifunkéni rekreaci v pfirodnich podminkach v

722 RN | nezastavéném Uzemi.

2. specifické podminky se nestanovuiji.




723

N
DS

1. Plocha je vymezena pro vytvoreni distojného vefejného nastupniho prostoru
do hbitova. Plocha je vymezena jako VPS &. PP1. Cast plochy dopravni
infrastruktury na pozemcich parc. ¢. 168 a 413 v k.U. JeniSov je plocha
stabilizovana.

2. specifické podminky se nestanovuiji.

224

SV

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom{ a dalSich staveb
splfujicich podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

charakter a struktura zastavby — rozptylena (rozvolnénad) zastavba
neusporadana.

Z225

BI
DS
ZS

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych dom@.

2. specifické podminky:

. jednotlivé pozemky pro RD budou o minimalni vymére 800, m2.

. jednotlivé pozemky pro RD budou o maximalni vyméfe 2 000 m?.

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba koncentrického
usporadani s rliznou orientaci staveb k vefejnému prostranstvi.

726

TI

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb

spliujicich podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

227

SV

1. plocha je vymezena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd a dalSich staveb

spliujicich podminky pro Uzemi SV.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prvky plosné
zastavby koncentrického usporadani a prevazné jednotné orientace k
verejnému prostranstvi.

728

OK

Plocha je urcena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra obchodu a

souvisejici vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych ddvodd umistit do

jiného Gzemi.

1. Uzemné jasné vymezena plocha rozsifujici stavaijici plochu stejné funkce.

2. specifické podminky:

. charakter a struktura zastavby — rozvolnéna zastavba s prevazné jednotnou
orientaci k vefejnému prostranstvi. Moznost koncentrického usporadani
zastavby budovami.

729

VD

1. plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra

femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych d@vod( umistit do

smiSeného Uzemi.

2. specifické podminky se nestanovuiji.

. charakter a struktura zastavby — usporadana linearni zastavba s prevazné
jednotnou orientaci a kompaktni zastavbou budovami.

P1

ov

1. plocha je vymezena pro vybudovani spravniho centra obce.

2. nezbytna podminka realizace je zpracovani Uzemni studie s nastavenim
zakladniho zplisobu zastavby, vnitfni dopravni a technické infrastruktury.
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavaijici urbanistické struktury obce
JeniSov a taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi a pfi
zohlednéni rozsahu Umérném potifebdm obce. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na uli¢ni
kostru a zastavéné Gzemi.

Ve spravnim Gzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

Kk6d vymeéra
loch celkova pozadovany zptisob vyuziti index
201 14 81 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
! plochy dopravni infrastruktury silniéni DS
200 394 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
! plochy dopravni infrastruktury silniéni DS
Z03 0,71 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD
204 0,71 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD
Z05 6,89 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD
206 0,82 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD
Z07 1,60 plochy smiSené obytné venkovské Y
plochy smiSené obytné venkovské SV
708 1,60 - —
plochy dopravni infrastruktury silnicni DS
lochy smiSené obytné venkovské Y
709 160 PV - " —
plochy dopravni infrastruktury silnicni DS
Z10 0,68 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD
Z11 0,78 plochy smiSené obytné venkovské Sv
13 065 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
' plochy dopravni infrastruktury silni¢ni DS
14 5 o plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
' plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
Z15 0,86 plochy dopravni infrastruktury silni¢ni DS
plochy zelené na verejnych prostranstvich N
717 2,37 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
718 2,23 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
Z19 0,55 plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
plochy smiSené obytné venkovské S\
Z20 1,26 plochy dopravni infrastruktury silni¢ni DS
plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
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Z21 1,09 plochy smiSené obytné venkovské S\
Z22 1,79 plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru RN
3 0,62 plochy zelené n,a verejnych prostra?s,tvich yAY)

plochy dopravni infrastruktury silnicni DS
724 1,09 plochy smiSené obytné venkovské S\

plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
Z25 2,23 plochy dopravni infrastruktury silnicni DS

plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
726 0,03 plochy technické infrastruktury TI
z27 1,09 plochy smiSené obytné venkovské S\
728 4,73 plochy pro obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahlé OK
Z29 0,71 plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femesIna vyroba VD

34  VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

K6d vyméra
T celkova | pozadovany zplisob vyuziti index
” %4 d ” o b v-tl - d
(ha)
P1 0,68 plochy pro obcanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu ov

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavaijici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi a ploch vefejnych prostranstvi verejna zelen. Plochy zahrad pak zaclenuje do
ploch urcenych pro bydleni nebo v pfipadé prostorové rozlehlejsi celkll zahrad do ploch zelené soukromé
a vyhrazené. Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené, a to jak pfi Upravach stavajicich
prvkd, tak pfi tvorbé prvkd novych, jsou uvedeny nize.

Do ploch sidelni zelené na verejnych prostranstvich jsou zarazeny tradicni udrzované parky, udrzované
plochy zelené podél vodnich tok{ a potok( v obci, ostatni méné udrzované prirodni plochy neoplocené
zelené volné pristupné verejnosti.

Jako plochy sidelni zelené soukromé jsou vymezeny vétSinou soukromé zahrady s vyrazné omezenou
zastavitelnosti, oplocené i neoplocené s omezenym pristupem verejnosti.

Jako plochy zelené ochranné a izola¢ni je vymezena stabilizovana plocha nezastavéného tzemi, vedouci
po trasach VTL plynovod( mezi plochou BI a NT v severozapadni ¢asti obce.

Koncepci systému sidleni zelené tvofi:

- [3.5.1] parkové a travnaté plochy

. [3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny stromd

- [3.5.3] vodni prvky

. [3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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3.5.1

352

353

354

355

[3.5.5] zelen verejné nepristupna (plochy zahrad)

PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlednovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci Sirsich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

Pfi umistovani interaktivnich volnoCasovych prvk( — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet prirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

SOLITERNI STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky, prispivajici k pobytové
kvalité vefrejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom@ je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucCasné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom0 navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.

VODNIi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich vefejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu verejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze vodni prvky mohou v ramci SirsSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spole¢né s danym celkem.

DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodna a izolacni zeler v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., Ze zlepSuje mikroklima — zvySeni vihkosti
ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani
prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci
apod.

ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE)

Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce plini zelen na
plochach zahrad funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plsobeni, pohyb a pobyt
v zeleni a taktéz vytvafi prechod zastavby do volné krajiny. Tato zelen je mnohdy doplfiovana o
funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodaieni. V pfipadé predzahradek pini i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové Clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
- [4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
- [4.3] koncepce technické infrastruktury,
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni.

4.1 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pristupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejnad prostranstvi jsou Gzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické Glohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zacClenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to:

. plochy verejnych prostranstvi zahrnujici nameésti, ulice a vyznamna mista kfizeni a

- plochy verejnych prostranstvi — zelen zahrnujici parky a travnaté plochy.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuZiti s urenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vymezeni
takovéto funkce pripoustéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality vefejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

- Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru pfilehlych objektd.
Smérem do ulice umist'ovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

- Dopravni usporadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektl a vybaveni
mobilidfem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu ¢i parterovych Uprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladaijiciho charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a taktéZ od jejiho potencialu.

. Soucasti ulice jsou i prihledy dotvarejici obraz ulice a usnadfujici orientaci chodce. Prlihledy je
dlleZité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromofadim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
chdizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

. Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, narozi,
zakouti apod.), je vhodné vyuzit napriklad k vytvoreni charakteristického, prijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢i vytvarnych dél apod.

. Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAVSI

- Vyuziti ndvsi je nutné navrhovat jako polyfunk¢ni.

- Naves navrhovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacuijici vnimani a uzivani prostredi napt. vodni prvek ¢i umélecké dilo.

. Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektd
a vybaveni mobiliafem, je nutné podridit kompozici celku.

«  Plocha navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pésimu pohybu.

. Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

. Pfi ndvrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledriovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

. Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

. PFi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvkl — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuijicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan JeniSov respektuje stavajici soustavu silnic tvorenou nadmistni dopravni infrastrukturou a
systémem krajskych a mistnich komunikaci. Uzemni plan JeniSov doplfiuje sit’ mistnich komunikaci pro
zkvalitnéni dopravni obsluhy obydlenych ¢asti obce. Cilem dopravni koncepce v obci je zejména:

- Stabilizace a rozsiteni komunikacni kostry mistnich komunikaci s ndvaznosti na stavajici silnice III.
tiidy. S tim souvisejici zejména posileni dopravniho napojeni velkych obytnych lokalit novymi
mistnimi komunikace.

- ZlepSeni dopravni propustnosti, dopravni struktury a bezpecnosti na vétsSiné stavajicich komunikaci
pomoci dil¢ich Uprav a navazujicich neurbanistickych prostfedk( (rozsireni a doplnéni chodnikl v
Usecich vedenych v zastavéném Uzemi, zkvalitnéni povrchl vozovek vcéetné zlepSeni jejich
odvodnéni, organizace dopravy, dopravni znaceni apod.).
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- Vybudovani Gcelnych cyklostezek s napojenim na systém cyklistické dopravy Karlovarského kraje.

Ve spravnim GUzemi obce Jenisov jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to

koridory nebo plochy dopravni infrastruktury

CD D81
CD 01
CD 02
CD 03
CD 04
CD 05
CD 06
CD 07
CD 32
CD C03
CD C07
CD C09
CD C10
CD C12
CD C20
CD C25
CD C26
CD C27

koridor pro kapacitni silnici v Useku JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Var().

plocha pro kfizovatku nadmistniho vyznamu u obchodniho centra Globus.

plocha pro ucelovou komunikaci.

plocha pro mistni komunikaci, sou¢ast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce.

plocha pro ucelovou komunikaci.

plocha pro Ucelovou komunikaci.

plocha pro mistni komunikaci.

plocha pro ucelovou komunikaci.

plocha pro mistni komunikaci.

plocha pro ucelovou komunikaci.

plocha pro mistni komunikaci.
plocha pro mistni komunikaci.

plocha pro mistni komunikaci.

plocha pro ucelovou komunikaci.
plocha pro ucelovou komunikaci.
plocha pro ucelovou komunikaci.
plocha pro ucelovou komunikaci.

plocha pro ucelovou komunikaci.

Ve spravnim Gzemi obce Jenisov jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
koridory dopravni infrastruktury

CD D81

Koridor nové kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vard).
koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba D81.

Koridor je primarné urcen pro umisténi novych silnice, je vSak do néj mozZno umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci

rozsifeni nové silnice.

Koridor je primarné uren pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Ve spravnim Gzemi obce Jenisov jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
plochy dopravni infrastruktury

CD 01 Plocha pro kfizovatku nadmistniho vyznamu u obchodniho centra Globus, pro
kfizovatku prelozky silnice I/6 a silnice 1/20. Plocha je vymezena jako verejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury VD 01.

CD 02 Ucelova komunikace — cyklostezka Chodovsky potok

. plocha pro cyklostezku vymezena na zakladé zadani jako verejné prospésna stavba
dopravni infrastruktury VD 02 o Sifce 8,0 m.

- po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zdstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

. vyuziti plochy pro stavbu verejné dopravni infrastruktury je omezeno v plose, ktera
zasahuje do koridoru CD D81. Zde je koridor CD D81 funkcné nadfazen priibéhu
plochy CD 02.

CD 03 plocha pro mistni komunikaci, sou¢ast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti
obce.

- po uvedeni dokonéené dopravni stavby do uzivani zdstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD 04 plocha pro ucelovou komunikaci — cyklostezka Zatisi — JeniSov

- plocha pro cyklostezku je vymezena na zakladé zadani jako verejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury VD 04 o Sifce 8,0 m.

. po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

. soucasti plochy je i Feseni kFizeni s Zeleznicni trati a dale levé odbocovani cyklistd za
prejezdem do mistni komunikace.

CD 05 plocha pro ucelovou komunikaci - 1. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k
Zelezni¢nimu viaduktu.

- plocha pro cestu je vymezena na zakladé zadani o Sifce 5,0 m a je vymezeny jako
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD 05.

«  po uvedeni dokonéené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvaijici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD 06 plocha pro mistni komunikaci, soucast dopravniho propojeni jizni a severni Casti
obce.

- plocha pro mistni komunikaci je vymezeny jako vefejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD 06.

. po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

. stfedni ¢ast plochy je prerusena vlioZzenymi pozemky ppc. 493/2 a 493/6 k.U. Hory
(mimo FeSené Uzemi). Pfi pripravé a realizaci stavby je tfeba tuto skutecnost
zohlednit.

CD 07 plocha pro Ucelovou komunikaci — cyklostezka JeniSov - Chodov v prostoru
Zatisi.
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plocha pro cyklostezku ma Sirku 5,0 m.

plocha pro cyklostezku je vymezeny jako verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD 07.

po uvedeni dokoncéené dopravni stavby do uZivani zlistanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD 32 plocha pro mistni komunikaci, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti
obce.

plocha pro mistni komunikaci je vymezeny jako verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD 32.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uZivani zlistanou zbyvajici po uvedeni
dokoncené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvajici nezastavéné Casti plochy
soucasti ploch dopravni infrastruktury.

stfedni ¢ast plochy je prerusena viozenymi pozemky ppc. 493/2 a 493/6 k.U. Hory
(mimo FeSené Uzemi). Pri pripravé a realizaci stavby je tfeba tuto skutecnost
zohlednit.

CD €03 plocha pro Ucelovou komunikaci — cyklostezka Zatisi — cyklostezka ¢.2227
Rybnicek

¢ast plochy pro Gcelovou komunikaci — cyklostezku je vymezena na zakladé KPU
jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD €03 vedouci po
samostatném vymezeném pozemku.

Cast plochy pro cyklostezku je vymezena na zakladé zadani jako verejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury.

plocha o Sifce 5,0 m dle Sifky plochy CD C09.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD CO07 plocha pro mistni komunikaci, soucast posileni dopravniho systému obce a
dopravniho propojeni jizni a severni Casti obce.

plocha pro ostatni komunikaci — mistni komunikaci je vymezena na zakladé KPU
jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD €07 vedouci po
samostatném vymezeném pozemku.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD €09 plocha pro mistni komunikaci, soucast posileni dopravniho systému obce a
dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce.

plocha pro ostatni komunikaci — mistni komunikaci je vymezena na zakladé KPU
vedouci po samostatném vymezeném pozemku.

soucasti nové mistni komunikace budou stykové kfizovatky se stavajici mistni
komunikaci v ulici Daimlerova a komunikaci v plose CD C10.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uZivani zdstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.
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CD C10 plocha pro mistni komunikaci pro propojeni komunikace CD C09 se stavajici
mistni komunikaci.

plocha pro ostatni komunikaci — mistni komunikaci je vymezena na zékladé KPU a
vede po samostatném vymezeném pozemku.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zdstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD C12 plocha pro ucelovou komunikaci. Plocha pro komunikaci je vymezen jako
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD C12.

¢ast plochy pro komunikaci je vymezena na zakladé KPU a vede po samostatném
vymezeném pozemku.

Cast plochy pro komunikaci je vymezena na zakladé zadani a vede po vymezeném
pozemku.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zdstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD C20 plocha pro ucelovou komunikaci. Plocha pro komunikaci je vymezen jako
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD C20.

plocha pro komunikaci je vymezen na zaklad& KPU a vede po samostatném
vymezeném pozemku.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

vyuziti plochy pro stavbu verejné dopravni infrastruktury je omezeno v plose, ktera
zasahuje do koridoru CD D81. Zde je koridor CD D81 funkcné nadfazen priibéhu
plochy CD 02.

CD C25 plocha pro Gcelovou komunikaci - 3. ¢ast ostatni komunikace — polni cestu od
zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu.

plocha vymezena na zakladé KPU a vede po samostatném vymezeném pozemku.
Plocha pro komunikaci je vymezena jako verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD C25.

po uvedeni dokoncéené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD C26 plocha pro Ucelovou komunikaci - 2. ¢ast ostatni komunikace — polni cesty od
zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu.

plocha je vymezena na zékladé KPU (C26) a vede po samostatném vymezeném
pozemku. Plocha pro komunikaci je vymezena jako verejné prospésna stavba
dopravni infrastruktury VD C26.

po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlstanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

CD C27 plocha pro Ucelovou komunikaci.

plocha je vymezen na zakladé KPU a vede po samostatném vymezeném pozemku.
Plocha je vymezena jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD C27.
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. po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvajici nezastavéné
Casti plochy soucasti ploch dopravni infrastruktury.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté prekryvu vySe uvedenych koridorll s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti plati, pokud neni
vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, ze do doby zapoceti uZivani dokoncené stavby, pro niz je
koridor vymezen, nelze umist'ovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzajemné prekryvaji nebo navazuji plati, Zze zaméry, pro které

jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v rdmci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz
by byla vyFeSena koordinace s piekryvajicim nebo navazujicim zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo stezky
a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztiZit realizaci stavby,
pro niz je koridor vymezen.

DOPRAVA YV KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v ramci stavajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpfsobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
Nové zameéry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhovany.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliaie) je mozna

i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za

splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajisténi dostateCné prostupnosti Gzemi (zajiSténi dostupnosti turistickych cill nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi.

PESi DOPRAVA

Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
. vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zacClenéni pésich tras do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem piekazek pro chizi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi VODOU

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Uzemni plan Jeni$ov zachovava stavajici koncepci zasobovani vodou a dopliiuje zakladni fady o dale
uvedené objekty. Doplnéni a diléi Upravy na systému neméni zakladni technické parametry stavajicich
hlavnich zatizeni na vodovodni siti.

Uzemni plan JeniSov provéfil kapacity stavajicich hlavnich tras vodovodd a navrhuje nasledujici Gpravy
a doplInéni systému zasobovani vodou:

. Propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou. Vodovod je navrzen
jako verejné prospésna stavba €. VT1. Vodovod prochazi ve stfedni Casti trasy po pozemcich
sousedniho katastru Hory (mimo reSené Uzemi). Tuto skutecnost je tfeba zohlednit pfi realizaci
stavby.

. Propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici. Rad je navrzen jako vefejné prospésnd stavba €. VT2.
- Posileni vodojemu Vyhlidkova 2 x 200,0 m3.

. Zmény na sekundarnich rozvodech uvnitf ploch s rozdilnym zplisobem wvyuZiti nevyzaduji
samostatné vymezeni v Gzemnim plan.

. Uzemni plan respektuje vyuZivani soucasnych i budoucich lokalnich studni jako formu nezavislého
zasobovani vodou.

Uzemni plan z d@vodu pruznéjéiho fedeni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v (zemi umozriuje
vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umist'ovat v rdmci ploch
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umist'ovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANi

Uzemni plan Jenidov upravuje stavajici koncepci splaskové, respektive jednotné kanalizace a dopliiuje
zakladni fady o dale uvedené objekty. Doplnéni a dil¢i Gpravy na systému neméni zakladni technické
parametry stavajicich hlavnich zafizeni na kanalizacni siti.

Zasady a doplnujici objekty na kanalizacni siti:
. Systém oddilné kanalizace z{stane v jizni i severni Casti obce zachovan.

. Céasti obce s doposud jednotnou kanalizaci budou postupné doplnény o samostatnou dedtovou
kanalizaci.

. Odkanalizovani novych rozvojovych ploch do systému kanalizace musi byt FfeSeno v ramci navrhu
parcelace.

Uzemni pldn navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fad@ a zafizeni splaskové kanalizace v rozsahu

zobrazeni v grafické Casti. Jednd se o nasledujici objekty:

. Vytlaény kanalizacni fad Zatii — JeniSov sever. Rad je navrzen jako vefejné prospésna stavba ¢.
VT3.

. Cerpaci stanice odpadnich vod Jeniov 2 (dale i CSOV JeniSov 2). Cerpaci stanice je navrzena jako
verejné prospésna stavba C. VT4.

. Vytlacny kanaliza¢ni fad CSOV Jeniov 2 - stavajici vytlaény fad JeniSov. Rad je navrzen jako verejné
prospésna stavba ¢. VT5.

. Vytlaény kanalizac¢ni fad CSOV JeniSov 2 - hranice s k.U. Dvory. Rad je navrzen jako vefejné
prospésna stavba C. VT6.
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. Propojovaci fad splaskové kanalizace — verejné prospésna stavba €. VT7.
. Propojovaci fad splaskové kanalizace — verejné prospésna stavba ¢. VTO9.

Z ddvodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provérit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE RESENi DESTOVYCH VOD

Uzemni pldn Jenidov upravuje stavaijici koncepci destové kanalizace a dopliiuje zékladni fady o dale
uvedené objekty. Doplnéni a dil¢i Upravy na systému neméni zakladni technické parametry stavajicich
hlavnich zafizeni na kanalizacni siti.

Zasady a doplnujici objekty na kanalizacni siti:

. Systém desStové kanalizace zlstane v jizni i severni Casti obce zachovan. Severni Cast destové
kanalizace zlistane svedena do mistni vodotece, jizni Cast dest'ové kanalizace zdstane napojena na
verfejny fad s pokracovanim do katastru TaSovice.

-V navrhovych plochach budou dest'ové vody prednostné zasakovany, akumulovany a zadrzovany v
retencnich nadrzich. Prepady z akumulacnich a retencnich nadrzi budou prednostné zasakovany.
Pokud to technické, pfipadné Uzemni podminky nedovoli, mohou byt zaulstény do destové
kanalizace.

. Mira akumulace, zasakovani a retence destovych vod nesmi ohrozit zakladni funkci vodotece v
feSeném Uzemi, a zvlasté v USES.

. Césti obce s doposud jednotnou kanalizaci budou postupné doplnény o samostatnou destovou
kanalizaci.

Uzemni plan navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fad@ a zafizeni deét'ové kanalizace v rozsahu zobrazeni
v grafické Casti. Jedna se o nasledujici objekty:

. Propojovaci fad destové kanalizace navrzeny jako verejné prospésna stavba ¢. VT8.

. Propojovaci fad destové kanalizace navrzeny jako verejné prospésna stavba ¢. VT10.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasna energeticka soustava bude udrzovana, podle potieby ve stavajicich trasach posilovana jeji
prenosova kapacita, a podle potfeb jednotlivych spotfebiteld budovany v optimalnich mistech na novych
rozvojovych plochach trafostanice.

NarUst spotreby elektrické energie ve stabilizovanych plochach je pokryt posilenim vykonu na stavajicich
trafostanicich. Navrhované rozvojové plochy budou zasobovany elektrickou energii z pozi¢né stavajicich,
pripadné posilenych trafostanic. V rozvojové plose Z12 VD bude nova trafostanice TN2. Trafostanice
vCetné pozemku pro ni je vymezena jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury TI Cislo
VT12. Pozemek pro trafostanici neni z praktickych dlvodl zobrazitelnosti vymezen jako samostatna
plocha s rozdilnym zplsobem vyufZiti s funkci technické infrastruktury TI.

Dalsi trafostanice TN1 a TN3 nejsou trafostanice vymezeny jako vefejné prospésna stavby technické
infrastruktury. Umisténi novych trafostanic umozniuje trasovani VN kabelll po verejnych pozemcich a
pozemcich v majetku obce.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti.

ZASOBOVANi PLYNEM

Obec JeniSov je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet. V pripadé potieby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti a dale za predpokladu, ze
ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smisené obytné venkovské nebo plochy obcanského vybaveni verejného.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem je v obci JeniSov feseno individudlné. Jiné nebo nové zasobovani teplem neni
navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zatizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V pfipadé potfeby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripousteji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy obCanského vybaveni verejného.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner( na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti a pfi spInéni vyse uvedené koncepce verfejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje nové misto pro umist&ni stanovisté kontejnerd na tfidény komunalni odpad, a to
plochu Z26.

44  KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj verejného obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni — vefejna infrastruktura. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro cinnosti,
které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch
obcCanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obCanského vybaveni umistovat i v plochach smiSenych
obytnych venkovskych nebo jinych, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

Pro zajiSténi a rozvoj ob¢anského vybaveni sportovniho charakteru nebo rekreacnich a kulturnich aktivit
Uzemni plan vymezuje plochy obfanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a plochy
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (RN). Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni jsou vymezeny za Gcelem moznosti umisténi sportovnich a télovychovnych zatizeni
jako jsou napf. sportovni arealy, hfisté, haly, télocvicny, bazény apod. Tyto plochy mohou zahrnovat i
doplrikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni naplii Gzemi.
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Plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru jsou vymezeny za Ucelem realizace relaxacniho,
kulturniho, rekreacniho a sportovni vyuziti na pozemcich pFirodniho charakteru. Vymezeni téchto ploch
umoziuje mimo jiné i zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel

Pro zajiSténi a rozvoj obCanského vybaveni za Ucelem mozZnosti realizace pohrbivani Uzemni plan
vymezuje plochy obcanského vybaveni — hrbitovy (OH).

Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni komeréniho charakteru jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni s rozdélenim na obcanské vybaveni — komercni zatizeni mala az stfedni (OM) a obcCanské
vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla (OK).

Nad ramec vySe uvedenych ploch oblanského vybaveni Ize stavby a zafizeni obcanského vybaveni
umist'ovat i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména v plochach smiSenych obytnych
venkovskych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi splnéni v nich stanovenych
podminek.

Uzemni plan JeniSov navrhuje posileni soucasného vefejného obcanského vybaveni ve vztahu k
predpokladanému rovnomérnému narlistu obyvatel. Pro stabilizaci a rozvoj obCanského vybaveni tyto
jsou definovany tyto zasady:

. Predpokladany nardst poctu obyvatel v pristich letech (s pfihlédnutim k predchozimu vyvoji do
soucasného stavu a k vyvoji vékové struktury) mdze navysit potfeby obcanského vybaveni v
oblastech vzdélavani a vychovy, zdravotnictvi, kultury, verejné spravy, ochrany obyvatelstva a
zbyvaijicich slozek veFejné infrastruktury. UPJ stabilizuje soucasné plochy vefejné obcanské
vybavenosti a vymezuje nové plochy obcanské vybavenosti (OV) tak, jak je navrzeno v grafické
Casti.

. Uzemni plan JeniSov stabilizuje stavajici plochy pro télovychovu a sport (OS). Nové plochy pro
télovychovna a sportovni zafizeni UPJ vymezuje v plode Z15 - OS. Stavby pro télovychovu a sport
funkéné spojené s jinou verejnou obcanskou vybavenosti je mozné realizovat na zakladnich
funkcnich plochach (OV).

. Uzemni plan JeniSov stabilizuje stavajici plochy pro obcanské vybaveni vefejné infrastruktury —
hitbitovy (OH). Nové plochy pro rozsifeni se nenavrhuji.

. Uzemni plan JeniSov akceptuje soucasné kvalitativni a kvantitativni obcanské vybaveni komer¢niho
charakteru (OK) v rozsahu odpovidajicim potfebam nejen obce, ale i krajského mésta a jeho
spadového Uzemi.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Gzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s dlirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné
Uzemi), vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana Gzemi
pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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5.4  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zemédelské a plochy prirodni. Tyto plochy slouzi k zajisténi
podminek vyrobnich aktivit podminénych pFirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a
rekreacnich a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce fedeni Uizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZzena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazuijicich, typové pfibuznych a
funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorll. Zahrnuje vzajemné provazané FeSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Grovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni a regiondlni Uroven neni v feSeném Uzemi zastoupena. V Uzemnim planu jsou vymezeny
skladebné casti USES lokalni Grovné.

Lokalni biokoridory prochazejici 1zemim obce (LK)

Cislo popis funkénost
LK1 spojnice hranice obce Mirova s LC 2 funkcni
LK2 spojnice LC 2 s LC3 hranice katastru Dvory funkeni
LK3 spojnice hranice obce Mirova s hranici obce Hory navrzeny
LK4 spojnice LK 3 s LC 4 navrzeny
LK5 spojnice LC 4 - s Chodovskym potokem navrzeny
LK6 spojnice LC4sLC5 navrzeny
LK8 spojnice hranice katastru Tasovice s LC 7 navrzeny
LK9 spojnice LC 4 - s Chodovskym potokem funkéni

Lokalni biocentra zasahujici spravni izemi obce (LC)

Cislo nazev funkcnost
LC1 Z&tisi funkéni
LC2 Nad mlynem funkéni
LC3 Na predmésti funkeni
LC4 JeniSov funkéni
LC5 Roh funkéni
LC6 U cvicisté funkeni
LC7 Novy Jenisov funkeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)
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Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaclenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro ptislusné plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti
je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvySeni funk&nosti USES

I PFipustné vyuziti
neni stanoveno

I Podminéné pripustné vyuziti

Je takové vyufZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi miru funkcnosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umist'ovat stavby, vyjma staveb
nize uvedenych.

. Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde
a za predpokladu  minimalizace  jejich  ploSného a  prostorového  stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

I NeprFipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti podstatné omezujici funkénost USES

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Gcelovych komunikaci, zpevnénych
i nezpevnénych cest. Uzemnim planem jsou navrhovany nové trasy propojeni v krajiné , viz koncepce
dopravni infrastruktury. Nova propojeni mohou byt také realizovana v ramci ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti, které pFipoustéji umisténi komunikaci pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Neni tedy presné specifikovano trasovani novych propojeni, je tak upfednostnéna znacna variabilita
moznosti pfi vymezeni nového propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipad€, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi realizaci zamér( je nutno v maximalné mozné mite zachovavat stavajici mistni a
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty zajist'ujici pFistup k pozemkdm a prlichodnost krajinou.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, kterd povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

55 OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov je stanoveno zaplavové Uzemi. Nicméné Uzemnim planem neni
navrhovano protipovodiové opatreni. V pfipadé, bylo by nutné realizovat opatfeni ve vztahu
k zaplavovym Uzemim nebo privalovym povodnim, realizace protipovodnovych opatieni je mozna
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prtichod povodnovych pratokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezena nasledujici vyznamnd mista rekreacniho pobytu

v krajiné:

. rekreacni Uzemi v navaznosti na amfiteatr a rybniky,

. cyklotrasy prochazejici spravnim Gzemim obce.

V souvislosti s misty rekrea¢niho pobytu v krajiné je vymezeno i jejich vzajemné propojeni. Jedna se

o0 vyuzivani stavajicich tras, at' uz pro pési nebo taktéz cyklisty, pfipadné vyuZziti i komunikaci

vyuZzivanych automobilovou dopravou.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoznujici rekreacni
vyuziti krajiny,

. Vv krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekrea¢nim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla.

5.7 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani loZisek nerostd nejsou Uizemnim planem vymezovany.

6 STANOVENI PODMINEK PRO  VYUZTI  PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim Uzemi obce JeniSov vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spole¢né tvori zakladni koncepci prostorového
usporadani Uzemi.
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obecny ucel

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

kod plochy

plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi obytné funkce v Uzemi

plochy smiSené obytné — venkovské

plochy pro bydleni v bytovych domech
(hromadné)

plochy pro bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské

plochy zelené soukromé a vyhrazené

plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi produkéni funkce v Uzemi

plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl

plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina

vyroba
plochy specifické

VL

SX

plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi verejné infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
plochy dopravni infrastruktury — drazni

plochy obcanského vybaveni — verejné

plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

plochy obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni
mala az stredni

plochy obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni
plosné rozsahla

plochy obc¢anské vybaveni — hibitovy

plochy rekreace — zahradkové osady

plochy rekreace — na plochach ptirodniho
charakteru

plochy verejnych prostranstvi

plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

RZ

RN

PV

plochy zelené ochranné Z0
plochy technické infrastruktury Tl
plochy s rozdilnym zplisobem plochy vodni a vodohospodafské — v
vyuzitl vymezene zejmena pro
zajisténi krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské NZ

plochy lesni
plochy pfirodni

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NP
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SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné — venkovské

| Pipustné vyuZiti

stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich nebo dvojdomech
(maximalné o dvou bytovych jednotkach)

stavby a zafizeni oblanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

stavby a zafizeni pro rekreaci

stavby a zafizeni, které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdlny, stodoly,
seniky, skleniky

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zatizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni nebo nerusici vyroba za podminek, Ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska stavby 2 nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi

minimalni procento ozelenéni 60 %

minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 800 m?,
maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 2500 m?

maximalni pldorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2



I Hlavni vyuziti

plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné)
| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

. stavby a zafizeni, které pIni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristresky, altany,
bazény, gardze

« dopravni infrastruktura vcéetné parkovist' nebo garazi
. technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zarizeni souvisejiciho obCanského vybaveni komercniho charakteru, napf. pro
obchodni prodej, sluzby, podnikani

To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho izemi,

- budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani
« v pripadé stavajicich bytovych dom{ neni mozné zvysSovat jejich vysku
. na pozemku parc. ¢. 348/2 v k. . JeniSov je mozna realizace pouze dvou bytovych dom{

. maximalni vySka staveb v pfipadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi,
v pripadé plochych stfech 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

- minimalni procento ozelenéni 40 %

«  minimalni pocet 2 parkovacich stani na 1 bytovou jednotku, stani musi byt umisténo na
pozemku spole¢né s hlavni stavbou
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I Hlavni vyuziti

plochy bydleni v rodinnych domech

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

« dopravni a technicka infrastruktura

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené

I Podminéné pFipustné vyuziti

. Stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni nebo nerusici drobna vyroba a sluzby
To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho izemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

. maximalni vySka stavby 1 nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech, v pripadé stfech plochach 1 nadzemni podlazi
- minimalni procento ozelenéni 60 %

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je

. 800 m?, maximalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného domu je 2500
m2

- maximalni plidorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2
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2z PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé a vyhrazené

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliny, stodoly,
seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristfesky,
altany, bazény, zahradni domky

. oploceni pozemkd

« dopravni a technicka infrastruktura

. verfejna prostranstvi

- sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu a skladovani
. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti
- neni definovano
I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim.

I Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 60 %
- maximalni vySka zastavéni u staveb s plochou stfechou je 10 m
. maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 12 m
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VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - DROBNA A REMESLNA VYROBA

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba

| piipustne vyusiti

. drobna femeslna vyroba, jejiz negativni vliv nad pripustnou mez nepiekracuje hranice
arealu

. drobné stavby sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy napf. prodejny vyrobkd,
kancelafe bez moZnosti ubytovani nebo ubytoven, predvadéci a vystavni prostory

» dopravni a technicka infrastruktura
« doprovodna a izolacni zelen
. verfejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
« neni definovano
I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 60 %
- maximalni vySka zastavéni u staveb s plochou stfechou je 8 m
- maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 10 m

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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| vyrokova Cast

SX PLOCHY SPECIFICKE

I Hlavni vyuziti

plochy specifické
| piipustne vyuziti

stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich (maximalné o dvou
bytovych jednotkach)

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kllny, stodoly,
seniky, skleniky

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, zelené soukromé a vyhrazené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi a skladovani za podminek, Ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,

stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi,

budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

I Podminky prostorového usporadani

minimalni procento ozelenéni 80 %
maximalni vyska stavby 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech, v pfipadé stfech plochych 1 nadzemni podlazi

maximalni pldorysna velikost stavby hlavni v pfipadé vystavby rodinného domu je 300
m2
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury — silnicni

I PFipustné vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky, zeleznicni prejezdy

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury
« doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Podminky prostorového usporadani

. Vv pfipadé staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, vyjma autobusovych
zastavek minimalni procento ozelenéni 40 %

. maximalni vyska staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni 1 nadzemni podlazi
+ vyuzité podkrovi v pfipadé Sikmych stfech, v pfipadé stfech plochych 1 nadzemni
podlazi

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury —zeleznicni
I PFipustné vyuziti

. stavby Zeleznice

. souCasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni,
kolejiste, kfizeni s pozemni komunikaci

. zarizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

« cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pFipustnym vyuzitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.
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I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — verejné

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro pofadani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hiisté, koupalisté, sportovni haly

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umist'ované dle hlavniho

a pripustného vyuziti za podminek, ze:

- dojde ke spInéni hygienickych limitl napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 20 %

- maximalni vyska staveb v pripadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi + vyuzité
podkrovi, v pfipadé plochych stiech 2 nadzemni podlazi + 1 ustupuijici podlazi

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi

oS NP

ZARIZENI

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro té€lovychovu a sport, napr. htisté, koupalisté,
sportovni haly

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori

doplikovou funkci k plocham obcanského vybaveni a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené
plochy za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

. minimalni procento ozelenéni 20 %



PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNi ZARIZENi MALA A

OM  STReDN

I Hlavni vyuziti

Plochy pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby do 2000 m?

- technicka infrastruktura

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

- technicka infrastruktura

« pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pripustné vyuziti

. Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, ze:
dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale c¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

- maximalni procento zastavéni 60 %

« maximalni vyska staveb v pfipadé Sikmych stfech 2 nadzemni podlazi bez moznosti
vyuziti podkrovi, v pfipadé plochych stfech 2 nadzemni podlazi

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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I Hlavni vyuziti

Plochy pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby

- technicka infrastruktura

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

- technicka infrastruktura

« pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pripustné vyuziti

. Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, zZe:

dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitni prostor staveb.

. Stavby a zafizeni pro skladovani napf. sklady, manipulacni plochy za podminek, Ze:
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 40 %
. maximalni vyska zastavéni u staveb s plochou stfechou je 10 m
. maximalni vyska zastavéni u staveb se Sikmou stfechou je 12 m
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OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — hrbitovy

| piipustne vyusiti

. plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohfebist/, kolumbarii, urnovych hajd
. stavby a zarizeni smutecnich obradnich sini, kapli

. doprovodna a izolacni zelen, vodni plochy a toky

» dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale

¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové didsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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RZ PLOCHY REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace — zahradkové osady

| piipustne vyuziti

. stavby pro rodinnou rekreaci do o zastavéné plose max. 30 m? napf. chaty, zahradni

domky

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristiesky,
altany, bazény

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky,

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist' nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pFipustné vyuziti

Neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

- minimalni procento ozelenéni 80 %
- maximalni vyska staveb 2 nadzemni podlazi
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RN REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

I Hlavni vyuziti

Rekreace — na plochach prirodniho charakteru

| piipustne vyusiti

. pozemky pfirodniho charakteru pro relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuziti napf.

piknikové rekreacni louky, sportovisté prirodniho charakteru, hfisté, pumptrack, inline
drahy, lanové parky, boulder stény, minigolf, workoutovy park, amfiteatr

- vodni plochy a toky

» dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluZeb, které tvori

doplikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy za

podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s
rekreacnimi aktivitami.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska staveb 8,5 m

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi

| piipustne vyuziti

« pozemky navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

«  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, ptjcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi
nebo takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doSlo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.




I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

« zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

takové disledky mohou vyvolavat druhotné.
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Z0 PLOCHY ZELENE - OCHRANNA A IZOLACNI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené — ochranna a izolacni

| piipustne vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady
o cyklistické stezky, pési stezky

. pozemky dopravni a technické infrastruktury

« dopravni a technicka infrastruktura

. oploceni pozemkd

I Podminéné pFipustné vyuziti

« neni definovano

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.
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Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| piipustne vyusiti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.
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vV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

| piipustne vyuziti

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zarizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

ninimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody

v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

- Stavby a zafizeni pro zemédélstvi.




ZN PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

| Pipustné vyuZiti

pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plida, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédeélské vyroby (napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, véeliny, seniky, pristresky a
stavby pro hospodarska zvirata, hnojiste, silazni jdmy, ohradniky pastvin)

dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

zména funkce na pozemky urcené k plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

zména funkce na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

cyklostezky a pési stezky

stavby pro myslivost

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych.
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NL PLOCHY LESNi

I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| Pipustné vyuZiti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZzovanim nebezpeli ekologickych
a prirodnich katastrof

dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

stavby pro myslivost, obory

cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zatizeni

zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich, budou splnény pozadavky na celistvost
a funkc¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

Stavby a zafizeni pro zemédeélstvi.



NP PLOCHY PRIRODNi

I Hlavni vyuziti

plochy prirodni
| piipustne vyusiti

zelen krajinna tvofena souborem vegetaCnich prvkl s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty dfevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokll, pozemky
urcené k plInéni funkci lesa, trvalé travni porosty

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni

I Podminéné pFipustné vyuziti

obory — pouze stavajici
dopravni a technicka infrastruktura
cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Uzemi.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi.
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MN PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Gzemi

| Pipustné vyuZiti

zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvkl s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni
pozemky urcené k pInéni funkci lesa
trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro myslivost, obory
dopravni a technicka infrastruktura
cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov

¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

stavby a zafizeni potfebnd k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a zatizeni slouzici k ochrané pied
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vCeliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

zména funkce na pozemky uréené k pInéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Uzemi.

Stavby a zatizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych,.
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit.

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VD D81 koridor pro kapacitni silnici v Useku JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Var(l) (CD D81)
VD 01 koridor pro kfizovatku u Globusu (CD 01)

VD 02 koridor pro cyklostezku Chodovsky potok (CD 02)

VD 03 koridor pro mistni komunikaci, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce (CD 03)
VD 04 koridor pro cyklostezku ZatiSi — JeniSov (CD 04)

VD 05 1. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu (CD 05)

VD 06 koridor pro mistni komunikaci, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce (CD 06)
VD 07 koridor pro cyklostezku ZatiSi — Mirova - Chodov(CD 07 a CD C03)

VD 08 komunikace napojujici nové zastavitelné plochy a zaroven propojujici ¢asti obce v zapadni Casti
(220)

VD 32 koridor pro mistni komunikaci, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce (CD 32)

VD C07 koridor pro mistni komunikaci, soucast posileni dopravniho systému obce a dopravniho
propojeni jizni a severni ¢asti obce (CD C07)

VD C12 koridor pro ostatni komunikaci pro pfistup do rekreacnich ploch obce (CD C12)

VD C20 koridor pro ostatni komunikaci pro pfistup do krajiny od severni urbanizované Casti obce dle
KPU (CD C20)

VD C25 koridor pro ostatni komunikaci - polni lesni (lesni) cestu od zastavby k zelezni¢nimu viaduktu
(KPU) (CD C25)

VD C26 koridor pro ostatni komunikaci — polni lesni (lesni) cestu od zastavby k zelezni¢nimu viaduktu
(KPU) (CD C26)

VD C27 koridor pro ostatni komunikaci pro pfistup do krajiny od severni urbanizované ¢asti obce dle
KPU (CD C27)

7.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VT 01 propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou, vedouci po
pozemcich pp¢. 165/586, 165/720, 182/1, 404/4, 404/19, 408/1, 408/4, 408/5, 413, 833 v k..
JeniSov.
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VT 02 propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici I1I/00635 po pozemcich pp¢. 182/1, 182/4, 182/7,
182/17 v k.0. JeniSov.

VT 03 vytlacny kanalizaCni fad Zatisi - JeniSov sever vedouci po pozemcich ppc. 237, 268, 665,
696/1, 832 v k.U. JeniSov.

VT 04 cerpaci stanice odpadnich vod JeniSov 2 (dale i CSOV JeniSov 2) na pozemku ppé. 533 v k.U.
JenisSov.

VT 05 vytlaény kanalizacni fad CSOV JeniSov 2 - stavajici vytlacny fad na ppé. 650 k.. JeniSov. Rad
vede po pozemcich ppc. 494, 495, 533, 537, 592, 650 v k.U. JeniSov.

VT 06 vytlatny kanaliza¢ni fad CSOV Jenigov 2 - hranice s k.U. Dvory na pp¢. 320/2 k.U. Jeniov. Rad
vede po pozemcich ppc. 320/1, 320/2, 473, 520, 533, v k.U. JeniSov.

VT 07 propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na pp¢. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k..
JeniSov. Pro realizaci fadu bude treba vyuzit pas v Sitce 1,0 m v pozemku pp¢. 560.

VT 08 propojovaci fad dest'ové kanalizace vedouci na pp¢. 347/2, 565, 602, 609 v k.U. JeniSov.
VT 09 propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na ppc. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice 111/2226).
VT 10 propojovaci fad deStové kanalizace vedouci na pp¢. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice I11/2226).

VT 11 plocha pro sbérné misto tfidéného komunalniho odpadu.

8 VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce JeniSov jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize

uplatnit predkupni pravo.

PO1 Dilezita plocha pro oblanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci - P1 - OV.
Predkupni pravo na pozemcich ppc.104, 105, 106/1, 106/3, 107/1, 185/1, 187/7 v k.U. JeniSov
je zfizovano ve prospéch obce JeniSov. Plocha 0,6835 ha. Druhy pozemkd — trvaly travni porost,
zahrada, zastavéna plochaa  nadvori.

PO2 Dilezita plocha pro obcanské vybaveni verejné infrastruktury v obci - Z15 - OS, DS, ZV.

Predkupni pravo na ppcC. 566, 567, Cast 569, Cast 570, 571, 572, 583, 584, cast 622 v k.U.
JeniSov je zfizovano ve prospéch obce JeniSov. Plocha je 0,8599 ha, druh pozemku — trvaly
travni porost.

PP1 Dilezita plocha zelené na vefejném prostranstvi obce s integrovanou plochou mistni komunikace
u hitbitova. Plocha vymezena jako rozvojova se stabilizovanou dopravni plochou - 223 — zV, DS.
Predkupni pravo na pp€.168, Cast 410, 412, Cast 413, Cast 415 v k.U. JeniSov je zfizovano ve
prospéch obce JeniSov. Celkova vyméra plochy RZV je 2,6593 ha, druhy pozemk{ — ostatni
plocha a orna pdda.
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O STANOVENI KOMPENZACNICH  OPATRENi  PODLE

§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuji se zadna kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Jeniov vymezuje plochy P1, Z05 a Z17 jako plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah Uzemni studie je stanoven v grafické Casti
Uzemniho planu JeniSov, ve vykrese zékladniho clenéni.

10.1  STANOVENi PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE P1

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moZnosti pipojeni plochy na dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené
komunikace musi byt napojeny na kapacitné a normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt
navrzena takova opatfeni, ktera identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne fedeni parkovani.

Uzemni studie upiesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

10.2  STANOVENi PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE Z05

Uzemni studie navrhne moZnosti pfipojeni plochy Z05, resp. jednotlivych stavebnich pozemk@ na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy Z05 na silnici I1I/00635 a dale jednotlivych
stavebnich pozemkd v ni. Plati, Ze nové navrZzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normoveé vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatteni, ktera identifikované
dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upiesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

Uzemni studie navrhne fedeni vefejnych prostranstvi (napt. park, sportovité) pfipadné navrhne dle
potfeby dalsi vefejna prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dostate¢nou a Gcinnou ochranu proti hluku a ostatnim negativnim zatézim
v{ci stavajici zastavbé na sousednich plochach SV a BV.

Uzemni studie navrhne podél komunikace I11/00635 chodnik oddéleny od komunikace osdzenym
pasem zelené.
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10.3 STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE Z17

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy Z17, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy Z17, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normoveé vyhovuijici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatteni, ktera identifikované
dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni ¢ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

. Uzemni studie navrhne fedeni vefejnych prostranstvi (napt. park, sportoviété) pripadné navrhne dle
potteby dalsi vefejna prostranstvi.

10.4 STANOVENI LHUT PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vioZeni dat o studiich do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 5 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu Jenisov.

11 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

P1 Plocha pro obcanské vybaveni — verejna infrastruktura.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast Uzemniho planu JeniSov (vyrok a odlvodnéni) obsahuje 139 stran textu.

Priloha ¢. 1 graficka Cast vyroku Uzemniho planu Nepf JeniSov evazka obsahuije:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1 : 5 000,
2. Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000.
4. Vykres koncepce dopravni infrastruktury v méfitku 1 : 5 000,
5. Vykres koncepce technické infrastruktury v méfitku 1 : 5 000,.

Priloha ¢. 2 graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu JeniSov obsahuje:
6. Koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000,
7. Vykres SirSich vztahl v méfitku 1 : 50 000,
8. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu v méfitku 1 : 5 000.
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Zamér na porizeni tzemniho planu Jenidov (UPJ) byl schvalen Zastupitelstvem obce Jeniov dne 23. 2.
2010. Navrh zadani UPJ byl zpracovan pofrizovatelem ve spolupraci s uréenou zastupitelkou Vladimirou
Brujovou v srpnu 2018.

Zadani UPJ bylo zpracovano na zékladé usneseni Zastupitelstva obce JeniSov ¢. usn. 4/17 ze dne 21. 4.
2015, kterym se rozhodlo pofidit Uzemni plan.

Zadani UPJ bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce JeniSov ¢. usn. 26/14/2018 ze dne 18. 12.
2018.

Porizovatelem Uzemniho planu JeniSov (dale i ,UPJ") je Obecni GFad Jenigov, ktery spliiuje kvalifikaéni
pozadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale i ,stavebni zakon", ,SZ*), ve znéni pozdéjsich predpisli, na zakladé smlouvy s
fyzickou osobou, splfujici kvalifikacni poZadavky pro vykon Gzemné planovaci Cinnosti (Bc. Jaromir
Trtik).

Obec Jeni$ov mé zpracovany a platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Jenidov (dale i UPN SU) schvéleny
dne 13. 7. 1999, s nabytim Gcinnosti obecné zavazné vyhlasky ¢. 2/99 dne 1. 9. 1999 (zpracovatel Ing.
arch. Jaroslav Jelinek), zménény cca 41 zménami.

Dlvodem pro pofizeni izemniho planu je jednak zakonna povinnost (plynouci ze znéni § 188 odst. 1)
stavebniho zékona, v platném znéni), zastaralost sou¢asného UPN SU (formalini i obsahova), jednak
znacna neprehlednost diky velkému poc¢tu zmén, a dale snaha koordinovat Gzemni vztahy vzhledem k
blizkosti Karlovych Vard a pro znamost fady investicnich zamérl v Gzemi obce.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

V UPJ je vyuZiti celého spravniho tizemi obce navrzeno v souladu a v koordinaci s plany, pozadavky,
zameéry, limity, hodnotami a riziky vyplyvajicimi ze SirSich vztahl obce vaci vsem méstdim a obcim, které
ovliviiuji réznym zplsobem JeniSov, a maji vliv na jeho utvareni. V UPJ jsou zapracovany veskeré
zavazné pozadavky, vyplyvajici z nadiazenych Gizemné planovacich dokumentaci (PUR CR, ZUR KK).
Naplnéni pozadavké je podrobné uvedeno v kapitole 2.a tohoto od@vodnéni. V UPJ byly zohlednény
platné, pripadné rozpracované Gzemni plany sousednich obci s cilem zajistit kontinuitu Gzemnich prvka,
které jsou pro sousedici katastry spole¢né. Jedna s predevsim o prvky USES a nékteré plochy RZV, které
jsou na obou sousednich katastrech. Koordinaci dopravni a technické infrastruktury zajistuje UPJ
prevzetim aktudlnich UAP a ovéfenim situace a dimenzi jednotlivych zafizeni technické infrastruktury u
jednotlivych spravcd. Zaroveri jsou do UPJ vymezeny veskeré zéméry spravcl verejné technické a
dopravni infrastruktury, které autofi UPJ v pribéhu zpracovani navrhu projednali.



| 69

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU SE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

UPJ je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Podle PUR CR spada celé fedené tizemi obce do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. Uzemi oblasti je
vymezeno na Uzemi obci z ORP Karlovy Vary (jen obce ve stfedni casti) Ostrov (bez obci v
severovychodni a severozapadni Casti), Sokolov (jen obce ve stfedni a v severovychodni Casti).
Rozvojovou oblast charakterizuje silnda koncentrace obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz
prevazna Cast ma republikovy vyznam (lazenstvi ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem
rozvoje je poloha na pripravované rychlostni silnici R6 Praha — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR.

Obec zaroveri leZi pfi rozvojové ose OS 7 - rozvojova osa Usti nad Labem — Chomutov—Karlovy Vary —
Cheb — hranice CR/N&mecko (-Bayreuth). Vymezeni - obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou
na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti na rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na silnici
I/13. Dévody vymezeni: Uzemi ovlivn&né hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most, Litvinov,
Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb, soustfedénim povrchové téZby hnédého uhli s
velkymi dopady na zmény v Uzemi; zapadni ¢ast je ovlivnéna rovnéz pripravovanou rychlostni silnici R6
v Useku Cheb — hranice CR/Némecko; v Useku Chomutov — Karlovy Vary je rozvojovym zamérem
kapacitni silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

yA Ukoll pro Uzemni planovani na zakladé vymezeni oblasti, os a koridor( nevyplyvaji zadné ukoly pro
UPJ.
Autoti UPJ porovnali rozsah a charakter UPJ s ,Politikou architektury a stavebni kultury CR" a konstatui,

e UPJ neni v rozporu se zminénymi zasadami.

Redeni UP) se dotykaji predeviim republikové priority Uzemniho planovani pro zajiéténi trvale
udrZitelného rozvoje Gizemi. UPJ naplinil ve svém konkrétnim Feeni v podobé& vymezenych funkénich
ploch stabilizovanych a rozvojovych, VPS a VPO zakladni obecné formulované pozadavky zadani UP] z
kapitoly 1. Rozsah predkladaného UPJ neovliviiuje v Zadném pripadé nastavené republikové priority
Uzemniho planovani.

Poloha feeného tzemi ve vztahu k prioritdm stanovenym PUR CR vyZaduje, aby UPJ vytvoril podminky
pro vSestranny a proporcionelni rozvoj tohoto Uzemi. V navrhu UPJ zohlednili autofi vSechny vyznamné
Uzemné nadrazené prvky sousedici i zasahujici do feSeného Uzemi s vlivem na jeho rozvoj.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE

UPJ je v souladu se véemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické ¢asti ZUR KK, které vymezuji na
spravnim Uzemi obce nasleduijici prvky nadfazené UPD:
- vedeni VVN 110 kVA a rozvodnu.

. celostatni Zelezni¢ni trat’ ¢. 140, koridor ZD3.
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. VTL plynovody a regulacni stanice plynu VTL.

«  koridor v Sifce 300,0 m pro VPS dopravni infrastruktury D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov — silnice
1/13 (obchvat Karlovych Var().

.V kapitole F.II. — Oblast specifickych krajin Podkrusnohofi a Chebska (B), je obec zafazena do
specifické krajiny ,Karlovarsko — sever (B.4)" a ,Karlovy Vary (B.5)".

.V kapitole H.I. — Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci je pro obec JeniSov
stanovena ve sloupci dopravni infrastruktury VPS D81 a ve sloupci ,PoZadavky na feseni v
UPD obci* uveden pozadavek na vymezeni ploch pro zajisténi protipovodriové ochrany.

VPS ¢&. D81 je do UPJ prenesena ze ZUR KK v pIném rozsahu formou préihledného koridoru pro dopravni
infrastrukturu mezinarodniho a republikového vyznamu vcetné uplatnéni institutu vefejné prospésné
stavby, pro kterou Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit.

Ve véci ploch pro zajiéténi protipovodiiové ochrany jsou v UPJ pfijata nasledujici opatteni. V zapadni
Casti severni poloviny obce je dle UAP zobrazeno Uzemi zvldétni povodné - Uzemi a misto zvIasté
ohrozené pfivalovym destém. Jedna se o Uzemi Casti Loketské vysypky zasahujici do katastru obce a
dale o Uzemi pod touto vysypkou. Uzemi je spadované severovychodnim smérem do niv vodotedi
spojujicich vodni plochy. Prakticky se jednda o Gzemi z vétsi ¢sti v kaolinovém CHLU €. 15730000 Jenigov
1., které je charakterizovano proménnou tloustkou kulturni propustné vrstvy na nepropustné vrstvé
kaolinu. Z téchto ddvod ma vymezena plocha horsi vsakovaci schopnost a je tfeba povrchové privalové
vody lokalné zadrZet a postupné odvést z Uzemi. K tomu slouzi 4 hlavni kapacitni vodni plochy propojené
vodotecemi, které pokracuji obci i mimo ni az do Chodovského potoka. Tento vodni systém zajistuje v
pribéhu roku trvaly odvod a cisténi dlinich vod z Loketské vysypky.

V severni Casti izemi obce v nivé Chodovského potoka jsou stanoveny hladiny Q100, aktivni zaplavova
zéna a hranice rizika povodni. V tomto Gzemi nejsou Zadné stabilizované i navrhované zastavitelné
plochy vyjma jediné stavby na ppc. 300 s cislem popisnym C.1. Objekt leZi jiz nékolik desetileti v aktivni
zaplavové zéné i v plose s moznou vodni hladinou Q100. Na katastru obce jsou kolem tdolni nivy potoka
dostatecné kapacitni rozlivné plochy, které jsou schopné pojmout jak standardni hladiny zaplavovych
vod, tak hladiny privalovych destovych vod. Pfevyseni v terénu mezi hladinou potoka a hranou svah(
smérem k zastavénym Uzemim obce je dostatecné a ve velké Casti tvorené naspem Zeleznice. Vyjma jiz
zminéné usedlosti mezi potokem a trati neni v ohroZeni Zadné dalsi urbanizované Gzemi obce. Z téchto

d@vodd nejsou v rdmci UPJ navrzeny konkrétni protipovodiiovéa opatteni.

Spravni GUzemi obce nespada do zadné ze specifickych oblasti republikového a nadmistniho vyznamu
vymezenych  ZUR KK.

Spravni Gizemi obce nespada do 7adné z rozvojovych os nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR KK.

V souladu s ZUR KK — silni¢ni doprava, je v UPJ navrzen koridor v $ifce 300 m pro VPS D81 - kapacitni
silnice, Usek Jenisov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Var{) ve vyhrazeném tvaru a trase.

V souladu s ZUR KK — Zelezni¢ni doprava, je i nadale stabilizovana plocha pro celostatni zelezni¢ni trat
¢. 140.

V souladu s ZUR KK — je i nadale vymezena trasa pro vedeni VVN 110 kVA a rozvodnu ve vyhrazeném
tvaru a plose.

V souladu s ZUR KK — je i nadale vymezena trasa pro vedeni VTL plynovod@ a regulaéni stanice plynu
VTL ve vyhrazeném tvaru a plose.

Ze zarazeni obce do specifické krajiny ,Karlovarsko — sever (B.4)" a ,Karlovy Vary (B.5)" vyplyvaji pro
zpracovani UPJ ukoly v jednotlivych kapitoldch navrhu, zejména v Castech tykajicich se urbanistické
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struktury obce, pozice obce v systému osidleni SirsSiho Uzemi kolem krajského meésta a vztahu
urbanizovanych ¢asti obce k okolni krajiné, charakterizované ve vyse uvedenych kapitolach ZUR KK.

Urbanisticka struktura obce se v minulych 25 letech bouflivého vyvoje vyrazné zmeénila. Z malé
priméstské obce se stalo predmeésti krajského mésta funkéné i fyzicky s méstem srlstajici. V obci
previadly funkce priméstského bydleni (v severni i jizni ¢asti obce), komeréni obcanské vybavenosti s
velkymi obchodnimi jednotkami (v jizni ¢asti) a mensimi obchodnimi a servisnimi jednotkami ve stredni
Casti obce v plochach mezi hlavnimi komunikacemi a dalnici. Zastavéné a zastavitelné plochy se rozrostly
do Uzemi, ktera nebyla limitovana jinymi Uzemnimi naroky - na zapadni strané omezeni zasobami
nerostnych surovin a jejich tézbou, na vychodni strané omezeni dlouhodobé chranénou plochou koridoru
pro silni¢ni obchvat krajského mésta, uprostied katastru dalnice celorepublikového vyznamu a na zaveér
omezeni trasami technické infrastruktury nadmistniho krajského vyznamu. VSechna tato hlavni omezeni
vytvarovala v rozhoduijici mife soucasny stav urbanizovaného Uzemi obce, ktery neni mozné v nejblizsi
dobé vyraznéji ménit, ale pouze dopliovat a upravovat vhodnymi konsensualné prijatelnymi zasahy.

V souladu s redlnymi moznostmi zasahl do tzemi naplnil UPJ podminky nadfazené UPD nésledujicim
zplsobem:

- UPJ na Gzemi obce respektuje a podporuje v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny
spole¢né  pozadavky dle ¢ldnku (3) kapitoly F. ZUR KK, tykajici se ochrany cilové kvality vlastni
krajiny na feSeném Gzemi. Jednotlivé spole¢né pozadavky dle odstavcd a) az k) jsou odpovidajicim
zplisobem uplatnény v navrhu UPJ v prislusnych tematickych kapitolach.

. Pfirodni a krajinné hodnoty v feSeném Uzemi jsou navrzenym stavebnim rozvojem zachovany,
chranény a vhodné doplnény prostfednictvim fungujicich i navrzenych prvkl USES a vymezenim
vyznamnych nezastavitelnych ploch kvalitni vefejné i soukromé zelené.

.V souladu se zasadami ochrany pfirodni hodnoty vlastni krajiny nejsou ve volné krajiné vymezovany
nové zastavitelné plochy pro sidla, sidelni lokality a samoty.

« UPJ naplfiuje pozadavky na zachovani, ochranu a prijatelny rozvoj cilové kvality viastni krajiny
Karlovarsko - sever (B.4) a Karlovy Vary (B.5). Do UPJ jsou uplatnény relevantni ustanoveni bodd
a), b), e),f) a g) pro krajinu (B.4), a ustanoveni bod{ b) a f) pro krajinu (B.5).

«  UPJ neméni stavaijici reliéf krajiny vyjma lokalni zmény v dobyvacim prostoru Jenisov viivem t&zby
kaolinu.

. UPJ posiluje prevazujici charakter lesozemédélské kulturni krajiny, lokalné malo aZ stfedné
zalesnéné, s historickymi  sidly, rybniky, bez vyraznéji dochované historické krajinné struktury.

. UPJ zachovava komplexy lesd ohranicujicich okraj sousedni viastni krajiny Karlovy Vary. Jednd se
zejména o severni pas na hranici s katastrem Pocerny podél Chodovského potoka.

. UPJ zachovava vyvazeny podil lest, luk a pastvin s mensim podilem orné plidy. Do soucasnych
ploch lesd, luk a  pastvin nejsou nové rozvojové plochy navrhovany. Rozvojové plochy prakticky
kopiruji zastavitelné plochy vymezené v UPN SU.

. UPJ zachovava antropogenni stopy vyuzivani krajiny representované na péidorysu feseného tizemi
zejména  rekultivovanymi vysypkami po tézbé hnédého uhli. Zapadni Cast obce sousedici s
katastry Mirova a Hory zaujima vyznamna rekultivovana plocha Loketské vysypky.

. UPJ v jizni &asti obce stabilizuje prevazujici charakter preménéné, z velké Casti zastavéné, méstské
az priméstské krajiny. Stavajici zastavéné plochy jsou dopInény rozvojovymi plochami stejné
funkce posilujici pfiméstsky charakter této Casti obce srostlé s intenzivné urbanizovanym
Uzemim katastrd TaSovice a Dvory.
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- UPJ zachovava krajinotvorny vyznam fady mensich vodnich ploch zejména v severni ¢sti obce.
Tyto vodni plochy  jsou vyznamnym ekostabilizacnim prvkem pfi zachyceni pfivalové dest'ové vody
z Loketské vysypky.

V pésu vysoce urbanizovaného Uzemi Sokolov — Karlovy Vary — Ostrov vytvati UPJ tizemni podminky
pro posilovani obytné a pracovni funkce stabilizaci stavajicich a vymezenim novych ploch pro bydleni a
vyrobni c¢innosti véetné souvisejici potfebné verejné infrastruktury obcanského vybaveni, dopravni a
technické infrastruktury pfi udrzeni vyvazenych vzajemnych kooperacnich vazeb.

UPJ vytvaFi v rdmci Uzemnich moznosti podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro nové
ekonomické aktivity nadmistniho i mistniho. Tyto aktivity mohou zasahnout svym vyznamem sousedni
krajské mésto a dalSi kontaktni Uzemi. Pfestavbové a rozvojové plochy bezprostfedné navazuji na
stavajici a vyhledové i na planovanou nadfazenou i mistni sit’ dopravni i technické infrastruktury. PFi
vybéru prestavbovych ploch byly preferovany lokality dfive zastavénych nevyuzivanych pripadné
devastovanych tUzemi (brownfields), a plochy v prolukach stavajici zastavby.

V UPJ jsou vymezeny stabilizované a zmé&nové plochy s ohledem na dopad moznych negativnich vlivéi
na lazenskou funkci Karlovych Vard a zdroje pfirodnich 1éCivych a mineralnich vod. Z funkcnich ploch
jsou vylouceny (kromé tézebni ¢innosti na plochach NT) vSechny funkce, které by svym rozsahem a
povahou provozovani mohly ohrozit zdroje ptirodnich lécivych vod a mineralnich vod.

V UPJ vymezené stabilizované a zménové plochy jsou umistovany vyhradné mimo stanovend zaplavova
Uzemi, aby nemohlo dojit k pfipadnému znecisténi povrchovych vod.

UPJ v kontaktnich plochach s plochami dopravy vymezuje plochy, do kterych predpoklada umistit
ekonomické aktivity s preferenci odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny hospodarsky profil Gzemi s
dlirazem na modernizaci lehkého prlimyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné mozného lokalniho
vyvoje a vyzkumu v Uzké vazbé na sSkolstvi kraje i mimo Karlovarsky kraj. Vymezeni téchto ploch je v
soucasné dobé dilezité a to s ohledem na soucasny vyvoj v krajském méste, které dle nazoru autord v
dlouhodobém horizontu postupné opousti vyrobni kapacity zejména lehkého a specifického priimyslu.
Tyto kapacity bud’ zanikaji UpIn€, nebo se postupné stéhuji do kontaktnich Uzemi a do perspektivnich
rozvojovych prlmyslovych zén kraje.

Obec JeniSov s prihlédnutim ke véem omezujicim limitdim v Gzemi (viz. koordinacni vykres) ma velmi
omezené moznosti ve vztahu k fenoménu lazenstvi véetné prilehlych kontaktnich Gizemi. Z téchto dvod(
nevymezuje UP] 7adné cilené plochy pro rozvoj lazefiské funkce Karlovych Var@ sméfujicich do
rekreacnich a relaxacnich aktivit. Za rozsifeni spektra rekreacnich aktivit lazenskych hostd Ize povaZovat
vymezeni koridor@ pro cyklostezky a stabilizaci USES. Na Gzemi obce jsou rozlohou i vyznamem velké
komercni zafizeni a sluzby (Globus, Makro, M6belix, autoservisy a prodejny vyznamnych znacek, STK,
apod.), které jsou intenzivné vyuzivany obyvateli krajského mésta a pomérné Sirokého spadového
Uzemi.

UPJ vytvaii izemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi. V UPJ jsou vymezeny
nové plochy pro umisténi zafizeni elektrizacni soustavy, pro umisténi plynovodnich zafizeni a nové trasy
pro optimalizaci zasobovéani obce vodou a odvedeni splaskovych vod na centralni COV v Karlovych
Varech.

V UPJ jsou vymezeny plochy koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu, které smétuji ke zkvalitnéni
a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy jak uvnitf samotné obce, tak s krajskym méstem a
sousednimi obcemi, vCetné rozvoje integrované dopravy.

Zavérem konstatujeme, 7e UPJ komplexné Fesi a zapracovava zakladni priority Gzemniho planovani
pokynd pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v ZUR KK. UPJ napliuje ve svém konkrétnim
feSeni v podobé vymezenych funkénich ploch stabilizovanych a rozvojovych, VPS a VPO zakladni obecné
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formulované priority a pozadavky nadfazené (izemné planovaci dokumentace a zadani UPJ. V UPJ jsou
zapracovany dostupné koncepcéni rozvojové materialy pro dotéenou ¢ast Karlovarského kraje.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Cilem Uzemniho planovani je vytvareni predpokladd pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. UPJ
respektuje limity v Uzemi a neméni zasadnim zplsobem komplexni feSeni ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani Uzemi, které vzniklo rychlym vyvojem obce zejména v poslednich 25 letech
na zékladé doposud platného a éetnymi zménami dopliiovaného UPN SU. UPJ vytvaii Gizemni
predpoklady pro dalsi vystavbu, kterou je podminén hospodarsky a socialni rozvoj obce a jejich
obyvatel, pfitom respektuje pfirodni a kulturni podminky a hodnoty mista a stabilizuje poZzadované
podminky pfiznivého Zivotniho prostiedi, fesi icelné vyuZiti a usporadani tzemi na zakladé koordinace
vefejnych a soukromych zajmd.

UPJ je Feden s ohledem na vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v fe$eném Gzem,
pri¢emz tyto hodnoty Uzemi véetné urbanistického a historického dédictvi respektuje, chrani a rozviji.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a fesSi ochranu
nezastavéného Uzemi prostiednictvim regulativi. Zastavitelné plochy diisledné navazuji na ZU tak, Ze
budouci zastavba bude z urbanistického hlediska tvorfit kompaktni ucelené Gzemi. Diky tomuto reSeni
nedochazi k vytvareni vétSich samostatnych obytnych soubor na plochach, které by narusovaly
celistvost zemédélskych pdd a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym
Gzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. To nevyluCuje existenci pfipadnych
necetnych mensich zemédélskych samot, typickych pro venkovské Gzemi a volné plochy verejné
zeleng, prirodni zelené i zemédélsky obdélavané mensi plochy obklopené urbanizovanym Gzemim ve
formé venkovské ulicové zastavby volné vristajici do krajiny.

Koncepce rozvoje obce stanovena UPJ spociva predevsim v posileni a rozvoii v zadani stanovenych
pozadavkd, pficemz fesi vyvazeny vztah mezi ochranou Zivotniho prostiedi a hospodarskym rozvojem
v paralele s podporou soudrznosti spolecenstvi obyvatel a vytvareni podminek pro uspokojovani jejich
potfeb a poZzadavk{, aniz by tim byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich generaci.

UPJ uplatriuje nasledujici hlavni zasady:

a) vytvari Gzemni predpoklady pro budouci polyfunkéni vystavbu, kterou je podminén hospodaisky a
socialni rozvoj obce a jejich obyvatel, soucasné s vystavbou respektuje pfirodni podminky mista a
umoznuje vytvaret readlné kroky ke zlepSeni podminek pfiznivého prostredi.

b) Fesi iCelné vyuziti a usporadani izemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajm.

c) stanovi koncepce a zasady dalsiho urbanistického rozvoje, usporadani a rozvoje vyuziti krajiny a
rozvoje verejné infrastruktury. Koncepce a zasady v konecném dsledku plsobeni jednotlivych
Casti UPJ sleduji hlavni cile udrzitelného rozvoje v Uzemnim planovani:

cl. udrzitelna roven Cerpani prirodnich zdrojt véetné Gzemi a energie
c2. stabilita popfipadé dynamicka rovnovaha ekologickych systémi
3. udrzitelna forma a udrzitelnd mira ekonomického rozvoje

c4. soudrznost mezi socialnimi skupinami a synergickymi regiony, socialni prostupnost
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c5. sniZeni rizik dopadl pfirodnich katastrof a selhani infrastruktury

d) stanovi podminky pro provadéni zmén ve vyuziti Gzemi, urbanistické pozadavky na prostorové
usporadani a umisténi staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e) respektuje architektonické a urbanistické hodnoty reseného Gzemi vzniklé dlouhym historickym
vyvojem a spoluvytvari podminky pro spinéni pozadavkd na jejich ochranu.

f) stanovuje zasady na ochranu nezastavéného Uzemi v Uzké vazbé na vymezeni funkénich prvkd
USES.

g) k budouci zastavbé navrhuje prioritni zastavéni prestavbovych ploch uvnitf ZU, a nové rozvojové
plochy vymezuje s predpokladem oCekavaného rozvoje v nezbytné nutném a realné
zastavitelném rozsahu.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru izemniho planovani, zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist, vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, nékteré plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti podrobnéji ¢lenény. Clenéni ploch vychdzi z metodického pokynu ,Standard vybranych casti
Uzemniho planu® vydanym Ministerstvem pro mistni rozvoj. Dlvodem podrobnéjsiho clenéni je tedy
pfizplsobeni Uzemniho planu této metodice.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

K ndvrhu pro spolecné jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

K navrhu pro verejné projednani byla uplatnéna nasleduijici stanoviska:

7 VYHODNOCENI SPLNENI| ZADANI

Ze zadani Uzemniho planu JeniSov vyplynuly nasledujici pozadavky, které Gzemni plan, jak je uvedeno
nize, respektuje.

Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani je ¢lenéno s odkazem na jednotlivé hlavy, kapitoly a odstavce
zadani.
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Ve vyroku i od@vodnéni UPJ, kap. 2.a, 2.b jsou FeSeny pozadavky vyplyvaijici z PUR CR, z Uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem - ZUR KK a dalSich Uzemnich vztahl. UPJ respektuje
republikové priority a rozviji a zkvalitfiuje pozadované funkcni a prostorové vazby.

V pésu vysoce urbanizovaného Uzemi Sokolov — Karlovy Vary — Ostrov vytvari Uzemni podminky pro
posilovani obytné a pracovni funkce v osidleni obce, véetné souvisejici verejné infrastruktury a
vzajemnych kooperacnich vazeb. Za tim ucelem jsou stabilizovany a nové vymezeny plochy RZV
(BI, SV, VD, VL, VS, QV, 0OS) v potiebném rozsahu, ktery je limitovan Uzemnimi, geografickymi a
demografickymi podminkami.

UPJ vymezuje rozvojovych ploch pro nové ekonomické aktivity nadmistniho vyznamu podle hlavnich
kritérii uvedenych v zadani. Pfi jejich umisténi preferuje odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny
hospodarsky profil Uzemi s dlirazem na modernizaci préimyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné
vyvoje a vyzkumu, prednostné ve vazbé na skolstvi kraje.

S ohledem na polohu a charakter obce podporuje UPJ v rdmci omezenych moznosti navazujici
rekreacni a relaxacni aktivity regionalniho vyznamu na svém katastru s ohledem na pozici v{ci laznim
Karlovy Vary.

Podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu s okolnimi rozvojovymi oblastmi republikového vyznamu a se sousednimi kraji a s pfilehlym
zemim SRN naplfiuje UPJ stabilizaci stavajici dopravni a technické infrastruktury a vymezenim VPS
dopravni a technické infrastruktury ze ZUR KK. Zarover vytvafi Gzemni podminky pro zasobovani
novych rozvojovych ploch energiemi a navrhuje rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy
urbanizovanych Gzemi obce se sousednimi mésty a obcemi.

Zaijisténi protipovodriové ochrany zajistuje soustava vodnich ploch a vodoteli a je podrobné
popsano vyse.

Pro obnovu krajiny a polyfunkéni vyufZiti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotcenych tézbou
nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin) s ohledem na limity, funkce a
pozadavky okolniho tzemi vymezuje UPJ uceleny funkéni USES. VyuZiti ploch opousténych postupné
v priib&hu Gtlumu t&Zby kaolinu je navrzeno v planu tézby, ktery je uveden do souladu se ZUR KK.

UPJ obsahuje v jednotlivych tematickych kapitolach dalsi feeni poZadovana zadanim v odstavcich
s Ukoly pro Uzemni planovani a zafazeni obce do krajinnych typ(.

UPJ zohlednil jednotlivé republikové priority Gzemniho planovani pro zajiéténi udrzitelného rozvoje
Gzemi. UPJ zohlednil priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vCetné dodrzeni souladu se ZUR KK.

V textové i grafické ¢asti UPJ jsou v plném rozsahu prevzaté UAP aktudlni ke dni 31. 12. 2016. Tyto
podklady byly zpracovateli UP] aktualizovany ve spolupraci se spravci verejné technické
infrastruktury a vlastnim terénnim priizkumem v ramci P+R.

Snizeni nadmérné hlukové zatéZe je feSeno dvéma zasadnimi zplsoby - vymezenim trasy
protihlukovych stén a vall v ramci stavajici dopravni plochy a vymezenim ploch pro umisténi budov
do Uzemi mezi komunikace a obytna tzemi.

Ve véci Uzemi byvalé kompostarny je plocha vymezena jako plocha smiSeného nezastavéného
Uzemi, protoze drtiva Cast této plochy je v koridoru dopravni stavby celorepublikového vyznamu CD
D81.

Sesuvna Uzemi se na katastru obce nevyskytuji. Oficidlni ekologické zatéZe se na Uzemi katastru
nevyskytuji. Spontanné vzniklé nelegalni skladky musi byt feSeny jinymi prosttedky nez je uzemni
plan.
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UPJ naplnil pozadavky na fedeni véech slozek dopravni infrastruktury dle tohoto bodu. Pozadavek
na vymezeni dopravniho koridoru pro VPS drahy nelze v soucasné dobé splnit, protoze neni ze
strany Zadatele poskytnuty zavazny podklad pro jeji vymezeni. Predpokladame, Ze v priibéhu
projednavani UPJ bude narokovand plocha exaktné dolozena jako zévazny Uzemné planovaci
podklad. Zaroven konstatujeme, Ze Sirka stavajici plochy (DZ) je v celém pribéhu po katastru obce
minimalné Siroka 25,0 m a zahrnuje nejen vlastni kolejové téleso, ale i manipulacni plochy kolem.

UPJ naplnil pozadavky na fedeni technické infrastruktury s témito odli$nostmi:

. destové vody z volnych, verejnych a zpevnénych ploch jsou zadrzovany ve stavajicich vodnich
plochach, jejichz kapacita je pro retenci destovych vod dostatecna. Destové vody ze
soukromych pozemkd jsou jiz dnes intenzivné zadrzované (ze zakona) vlastniky pozemkd s
naslednym vyuzitim. Vyuzivani destovych vod je nejlépe sledovatelné na velmi malych pritocich
sbérné vodotece uprostied obce. Zaroven je treba v této vodoteci zachovat alespon minimalni
pritoky z biologického hlediska. Z téchto d@vodd neni v UPJ navrzena dalsi vodni plocha. V
pripadé lokalni potfeby zadrzet deStovou vodu je mozné v kterékoliv ploSe RZV budovat malé
retencni uzaviené, pripadné oteviené nadrZe s Casové omezenou akumulaci vody k dalSimu
vyuziti.

. sbérny dvir v obci nema charakter klasického sbérného dvora typu AVE, Resur apod., ale jedna
se o plochu s pfistavenymi kontejnery na tfidény dopad. Tyto kontejnery jsou pravidelné
odvazeny autorizovanou firmou na zpracovani odpad@. V pfipadé potieby je mozné kontejnery
postavit i na dalsi mista verejné pristupna a dopravné dostupna.

. -zazemi pro technické sluzby bude soucasti navrhované plochy OV.
UPJ naplnil pozadavky na feeni ob&anské vybavenosti.
UPJ naplnil pozadavky na feseni vefejnych prostranstvi.

UPJ naplnil poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploéného a
prostorového uspofadani  nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vC. provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zpracovatelé UPJ provéili jednotlivé plochy RZV a konstatuji, ze charakter nezastavitelnych ploch
na Uzemi obce negeneruje pozadavek na vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V UPJ provéFili zpracovatelé potiebu a vhodnost ploch a koridord pro Uzemni rezervy. Na zakladé
vyhodnoceni skutecnych potfeb obce nevymezuje UPJ samostatné plochy ani koridory Gzemnich
rezerv.

Vv UPJ jsou vymezeny VPS a VPO dle pozadavkd nadfazené izemné planovaci dokumentace, spravcé
vefejné dopravni a technické infrastruktury a dle pozadavkd obce. U VPS pro obcanské vybaveni a
verejné prostranstvi je uplatnéno predkupni pravo.

UPJ stanovil pro dvé plochy RZV podminku zpracovani zemni studie. 1. plochou je prestavbové
plocha P1-0OV, kde je nutné na zakladé pozadavkl obce stanovit zasady zastavéni pozemkd,
usporadani dopravy v klidu, navrzeni vefejnych ploch vcetné zelené a provést koordinaci technické
infrastruktury. Uzemni studie bude hlavnim podkladem pro nasledné sestaveni podrobného
stavebniho programu jednotlivych staveb a podkladem pro pfipravu vybérovych fizeni v realizaci
celého projektu centra obce. 2. plochou je rozvojova plocha Z05-VS ve stfedni Casti obce mezi
dalnici D6 a silnici III/00635. Zpracovani Uzemni studie stanovi zasady Uzemni a technické
koordinace v ploe s vice viastniky a s ndro¢néjsimi izemné technickymi podminkami. Uzemni studie
bude podkladem pro racionalni vstup prvniho stavebnika do vymezené plochy. Jednotlivi stavebnici
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budou postupné prostorové koordinovat své stavby tak, aby umoznili nasledujicim investor@im
nekonfliktni vstup do Gzemi.

23. UPJ neni zpracovan ve variantach.

24. UPJ provéfil redlnost vymezeni ploch RZV v platném UPN SU a v upravené mite prevzal hlavni
rozvojové plochy. Nové rozvojové plochy pro bydleni nejsou oproti UPN SU v UPJ navrzeny, plochy
pro vyrobu a pripadné jiné vyrobni a komercni plochy jsou navrzeny v malém rozsahu. Nejvétsi
plocha je Z12-VD podél silnice I11/00635.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

UPJ vychazi z vice primarnich a sekundarnich neménnych a nesnadno ovlivnitelnych faktord,
vytvarejicich fundamentalni podminky pro navrh. K zakladnim faktor@m nalezi podminky vyplyvaijici z
historického vyvoje obce a nasledujici geografické podminky reSeného Gzemi:

. stavajici urbanisticka a funkcni struktura osidleni vznikla historickym vyvojem.

. demografické sloZeni obyvatelstva a jeho historicky vyvoj a promény.

. Uzemni a demografické vazby ke krajskému méstu a k sousednim obcim.

. geologické a ostatni pfirodni podminky feseného Gzemi.

. stavajici rostlinny kryt, rozlozeni lest, luk a orné pddy, rozmisténi kvalitnich pfirodnich prvkd v
krajiné.

- tranzitni trasy hlavni dopravni a technické infrastruktury, které jsou obtizné prelozitelné.

Zakladni hodnoty, limity a souborné rozvojové predpoklady vyuziti Gzemi jsou uvedeny v nasledujicich
kapitolach o soucasném stavu reseného Gzemi. Zakladni rozvojové predpoklady Uzemi, zejména ty, které
Ize vyjadrit pocetné tabulkové, jsou podrobné uvedeny v dopliujicich P+R. Z téchto P+R z praktickych
dlvodl uvadime nasledné pouze zakladni faktografické (daje pro doplnéni ucelené prfedstavy o
vychozich podminkach navrhu UPJ.

8.1  SOUCASNY STAV, POZICE OBCE V SYSTEMU OSIDLENI.

Uzemi obce je soudasti historicky dlouhodobé urbanizované karlovarské oblasti se $iroce rozvinutou
hospodafskou, technickou, dopravni a demograficky socialni infrastrukturou. Administrativni vymezeni
obce je dlouhodobé stabilizovano.

Obec zejména svoji polohou, velikosti a vazbou na dopravni napojeni tvori fakticky vyhledavané
predmésti krajského mésta Karlovych Vard. Tato historicky vygenerovana funkce z hlediska regionalni
spadovosti je determinujici ve viech nosnych atributech tvoficich zaklad UPJ. Pevna vazba na krajské
mésto jako nadfazené mikroregionalni i subregionalni centrum je jesté vice zdGraznéna faktem, Ze
vyvoj obce ve sledovaném obdobi nebyl z hlediska proporcionality dileZitych funkci optimalné
vyvazeny. Rozvoj obce probihal zejména ve funkci bydleni a v komerénim segmentu ob¢anského
vybaveni, zatimco elementarni verejné obCanské vybaveni, které by mélo odpovidat poctu obyvatel
obce, se nenaplnilo. Obec v segmentu verfejné obcanské vybavenosti je silné zavisla na Karlovych
Varech a svym zplsobem ,parazituje" na verejném sektoru krajského mésta. Tento stav je vyznamnou
soucasti slabych stranek obce a zplisobuje dalsi navazané negativni jevy (napf. vyssi naroky na
obousmérnou dopravu pro vsechny obyvatele obce a jevy s tim souvisejici). O jak dileZity prvek ve
fungovani obce se jedna, podtrhuje fakt, Ze je uveden na prvnim misté slabych stranek obce.
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Problematika verejné obCanské vybavenosti a dalSich neméné dlleZitych problém{ je prehledné
uvedena v kapitolach problém( a zamérd obce v dopliujicich P+R.

Stavajici zplsob vyuziti ploch, sidelni struktura

Jednotlivé funkéni plochy Fedeného Uzemi jsou vymezeny a vyuzivany v souladu s platnym UPN-SU
véetné naslednych platnych zmén. Stabilizovana Gzemi v ZUO vyuZivaji vymezené plochy v souladu se
schvalenymi ploSnymi regulativy. Procentuelni vyuziti vymezenych ploch se pohybuje rfizné podle
druhu funkéni plochy s rlizné velikou plosnou rezervou prakticky ve vsech funkcnich plochach. Nejvice
jsou vyuzity funkcni plochy Sv - smisené Gzemi venkovské, méné jsou vyuzité plochy Vd - Gzemi
drobné vyroby a sluzeb a Vp - Uzemi préimyslové vyroby. Nejméné jsou vyuZité plochy uréené pro
rtizné formy hromadného a individudiniho bydleni.

Sidelni struktura obce je silné ovlivnéna priibéhem dalnice D6, ktera rozdéluje urbanizované plochy
obce na dveé prakticky samostatné Casti - jizni a severni. V severni ¢asti je zakladni plvodni jadro obce
s novou zastavbou kolem. Sidelni struktura ma charakter rozvolnéné zastavby podél jednotlivych ulic.
Zastavba postrada vyraznéjsi centrum obce se soustfedénymi typickymi venkovskymi atributy - navsi
pro shromazd'ovani obyvatel, obecni Ufad a zakladni sluzby, sakralni stavba, spoleenské a komunitni
obecni centrum apod. Tvar urbanizovaného Gzemi je rovnéz vyznamné ovlivnén lozisky kaolinu a
stavem jeho tézby. Kolem pdvodniho jadra obce pfevazuje rliznoroda rozptylena zastavba na
funkcnich plochach Sv, ve vychodni ¢asti dominuje uspofadana novodoba rozptylena zastavba kolem
novych komunikaci. Pfiméstsky charakter zastavby je typicky pfiblizné stejné velkymi pozemky (800,0
m2 - 1000 m2), generujicimi hodné pravidelnou zastavbu s normovymi odstupy staveb, ktera je
charakteristicka pro tzv. ,trzni urbanismus". Tento zplisob zastavby pfevaZzuje ve vystavbé RD po
celém Gzemi CR a zasadnim zplsobem ovlivnil tvaF obci a predmésti okolo vétsich mést. O socialné
ekonomickych korenech tohoto jevu poslednich 20ti let je napsano mnoho teoretickych knih, které
jsou k dispozici v tisténych i elektronickych médiich. Na kontaktnich plochach kolem dalnice D6 tvofi
zastavbu firemni aredly rlznych prodejcl a mensich vyrobcll usporadané podél obsluznych komunikaci
a tvoricich ddlezitou optickou i hlukovou clonu mezi dalnici a obytnymi plochami.

Charakter zastavby jizni ¢asti ma dvé vyrazné tvare. Prvni tvofi soubor novych hypermarkett (Globus,
Makro, Mobelix) s velkoploSnymi halovymi objekty a rozsahlymi parkovacimi plochami. Tyto kontaktni
plochy Vd a Vp kolem dalnice D6 tvofi rovnéz prechodovou zénu od komunikace k obytné zastavbé.
Druhou pak pfedstavuje rozvolnéna ulicova zastavba RD navrzena na typicky sidlistnim pfdorysu
respektujicim slozit&jsi terénni podminky. Charakter zastavby je shodny s popisem zastavby RD v
severni ¢asti. Kompaktni urbanizované plochy jsou rozdéleny lokalni prvky USES a to zejména jizni
Cast.

Redené (izemi mé ptiznivou mirné podpréimérnou hustotou zalidnéni, ktera se rovnomérné od
sledovaného roku 1999 s pribyvajicim poctem obyvatel obce dale zvysSuje. Vzhledem k relativné
dostatecné vymeére ploch s moznou funkci bydleni, Ize predpokladat, Zze v nasledujicich letech se bude
hustota zvySovat az do celkového vyuziti zastavitelnych i rezervnich ploch pro bydleni.

8.2 SOUCASNY STAV A ROZVOJOVE PREDPOKLADY - OBYVATELSTVO

PoCet obyvatel obce rovnomérné od roku 1999 stoupa. Tento trend je potvrzen i v soucasné dobé
vydanymi spravnimi rozhodnutimi (Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni) na zastavitelnych plochach.
Dostatecné plochy pro stavby bydleni prevzaté z platného UPN-SU umozni i v nejblizsich letech
rovhomeérny narlst obyvatel obce.
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Z demografického hlediska vykazuje obec v hlavnich ukazatelich ve sledovaném obdobi pozitivni
stranky v ramci regionu i kraje. Populace zlepSuje vékové slozeni a dosud i mirné prirozené prirfstky
obyvatelstva. Pokud jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje® mistni populace obecné trendy,
byt' s urcitym zpozdénim a pfi zachovani relativné mladé vékové struktury. Pokud jde o tendence v
migraci obyvatelstva, saldo migrace se diky pracovnim pfilezitostem vyrazné ve sledovaném obdobi
zmensilo a je mozné konstatovat priliv novych obyvatel ze vzdalenéjsich sidel do blizkosti Karlovych
Vard.

Pfizniva vékova struktura populace a vyrazna prevaha déti a osob v produktivnim véku nad ostatnimi
vékovymi kategoriemi je velmi dobrym zakladem pro dalsi rozvoj a fungovani obce.

Podle dostupnych statistickych tdajd je domovni a bytovy fond tvofen v prevazné mire
rekonstruovanymi a novymi objekty, postavenymi v poslednich 25ti letech. Naprosta vétsina bytového
fondu je v RD. Technické vybaveni bytovych jednotek je na vysoké Urovni, drtivé % domé je napojeno
na obecni vodovod, splaskovou a dest'ovou kanalizaci, elektfinu a plyn. Ze stavajicich objektl
zahrnujicich bytové jednotky nejsou zadné ve stavu vyzadujicim demolici.

Dalsi podrobné Udaje, tykajici se obyvatelstva a dokladaijici vySe uvedené texty, jsou uvedeny v P+R.

8.3 SOUCASNY STAV - PRIRODNi HODNOTY A PODMINKY, EXHALACE, HLUK, ODPADY,
TEZBA, ZEMEDELSTVI, LESNICTVI.

Geologie

Podle UAP a podklad oficidlnich stranek geologické sluzby je téméF celé katastralni Gzemi obce
nachazejici se v podkrusnohorské uhelné panvi zasazeno dfivéjsi dini ¢innosti a je poddolované.
Historicky zde probihala hlubinna téZba kaolinu a hnédého uhli ve znaéném rozsahu. V dlsledku
historické t&zby jsou na nékterych dotéenych mistech viditelné propady terénu. Uzemi obce zahrnuje
dalsi prvky z hlediska ochrany horninového prosttedi, které jsou uvedeny v grafickych pfilohach P+R a
UPJ. Horninové prostiedi zahrnuje v severni ¢asti katastru dobyvaci prostor ¢.60369 Jenigov. Kategorie
geologie vCetné zasob kaolinu a poddolovanych tzemi se do navrhu nového Gzemniho planu promitne
v grafické i textové Casti. Realné postizeni historickou téZbou uhli bylo vzdy jen lokalni v mensich
plochach.

Klimatické poméry

Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrusnohofi, coZ se projevuje
prevladajicimi vétry jihozapad — severovychod. Obec leZi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply,
mirné vlhky s primérnou rocni teplotou 7,3 °C a s ro¢nim Uhrnem srazek 611 mm. Z hlediska pfimého
vlivu klimatickych podminek na zadani a navrh budouciho UPJ je tfeba zohlednit smér previadajicich
vétrl vici husté obydlenym Gzemim krajského mésta a v navrhu vyloucit takové funkéni plochy, které
by zatéZovaly zastavbu krajského mésta nepfijatelnymi exhalacemi a jinymi plynnymi slozkami v
ovzdusi (napf. zemédélské aredly apod.).

Vodni toky a vodni plochy

Vodnim prvkem v krajiné i v urbanizovaném Uzemi je bezejmenny potok, ktery protéka od zapadu na
vychod v severni Casti obce, a na ktery jsou navazany zejména v zapadni Casti obce rybniky. Z
Loketské vysypky vytéka dalsi bezejmenna vodotec. Oba potoky Usti na severni hranici katastru do
Chodovského potoka. Na Gzemi obce se nachazi 7 vétSich a 4 mensi vodni plochy.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Zdrojem pitné vody pro obec je verejna vodovodni sit’ provozovana VaK Karlovy Vary. Na izemi obce
jsou umisténa vodarenska zarizeni - ATS, vodojem JeniSov 40 m3, vodojem 16A 2x200 m3, Cerpaci
stanice vodarenska.

Exhalace

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je negativné ovliviiovano témér vyhradné vzdalenéjsimi velkymi
prdmyslovymi zavody Sokolovska (chemicka Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova) a
blizsi d@Ini ¢innosti té€Zbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce a té&Zbou uhli zapadné od Nového
Sedla. Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru prevladajicich vétrli od téchto zdrojd
znecisténi. Znecisténi od lokalnich zdrojl tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé snizilo
prechodem na topné médium plyn.

Radon

Prevazna Cast urbanizovaného Uzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach
s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochéch s vysokym radonovym
indexem pozemku neni v navrhovanych plochach pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych udajd realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma
ploch s uvedenim radonového indexu je na pfiloze textové casti.

Hlukové zatéze

Severovychodni ¢ast obce je lokalné zatizena hlukem Zeleznicni trati, ktera vede prevazné v zarezu.
Hlavni hlukova zatéz severni a hlavné jizni ¢asti urbanizovaného Gzemi obce prichazi od dalnice D6.
Severni ¢ast diky konfiguraci terénu (od dalnice klesa do zastavénych Gzemi) a filtru staveb podél
silnice ma nizsi hodnoty hlukové zatéze. Naopak pro jizni ¢ast obce se terénni konfigurace stoupajici
smérem ke katastru Hory chova jako klasické fecké divadlo s dobrou akustikou a hlukova zatéz ve
vysokych hodnotach pokryva témér celé Gzemi od dalnice k hranici katastru. RozloZeni jednotlivych
hladin hlukové zatéze od dalnice pro denni a nocni dobu je zobrazeno v pfilohach textové ¢asti P+R.

Tézba

Dlsledky historické téZby uhli a kaolinu a potencialni zasoby kaolinu jsou vyznamnym faktorem,
ovliviujicim podminky v obci. Rozsahla poddolovana Gzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy
vétracich Sachet, vymezena CHLU a dobyvaci prostor JeniSov limituji rozhodujici faktory rozvoje obce.

Odpady

Odpadni hospodafstvi je v obci feSeno centralné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy
Vary. Nerecyklovatelny odpad je ukladan na centralni skladku Cinov. Divoké skladky na Gzemi obce
nebyly zaznamenany.

USES

Systém biocenter a biokoridorl na Gizemi obce JeniSov byl poprvé vymezen UPN SU v roce 1999 dle
tehdy platnych metodickych pravidel. Uzemi obce se dotykaji jen prvky lokalni (mistni) urovné, bylo
vymezeno 7 biocenter a 8 biokoridor(:

. LC 1 Zatisi, funkéni
- LC 2 Nad mlynem, funkéni
« LC 3 Na predmésti, funkcni
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« LC 4 Jenisov, funkéni

« LC 5 Roh, funkéni

o LC 6 U cvicisté, funkeni
o LC 7 Novy JeniSov, funkcni
o LK1, funkéni

o LK 2, funkéni

. LK 3, navrzeny

. LK 4, navrzeny

. LK 5, navrzeny

. LK 6, navrzeny

. LK 7, navrzeny

. LK 8, navrzeny

Od doby prvniho vymezeni USES neprobéhla zadnd celkova revize nebo aktualizace, uskutecnily se jen
dil¢i Gpravy hranic biokoridord ¢, 6, 7 a 8 a biocentra €. 5 Roh.

Na zakladé podrobného prizkumu tzemi byvalého vojenského cvicisté (lokalita WEST END) byly
zménou UPN SU ¢&. 2/2003 posunuty trasy biokoridord €. 6 a 7 do jiné polohy (vhodné&jsi pro vystavbu
i prvky USES) pii zachovani prostorovych parametrél a bez zmény prostorovych vazeb. Navrhovana
Uprava byla potvrzena Studii vyuziti Uzemi JeniSov WEST END (RNDr. Jan Kfivanec, 2004).

Zménami UPN SU &. 1/2007/1 a 1/2007/6 byly nepodstatnym zp&sobem upraveny hranice biokoridoré
¢. 6 a 8 kvdli polni cesté a cyklostezce.

V letech 2005 - 2012 bylo pro lokalitu Pod Rohem vypracovano nékolik Studii vyuziti Gzemi, které
fesily detailni Upravy hranic a regulaci vyuZivani biokoridort ¢. 6 a 7 a biocentra ¢. 5 Roh. Kromé
lokality pro specifické Uzemi rekreace (Sr) na severnim okraji biocentra Roh, vymezené Zménou UPN
SU Jenigov ¢.1/2007/10, nebyly ostatni navrhované Gpravy promitnuty do Gizemné planovaci
dokumentace obce. VSechny Upravy respektovaly platnda metodicka pravidla a byly odsouhlaseny
autorizovanym projektantem USES (RNDr. Jan Kfivanec).

V roce 2007 byla zapsana do katastru nemovitpstl' komplexni pozemkova Uprava, ale bez
jednoznacného vymezeni pozemkd pro prvky USES.

Na Uzemi obce nebyla uskute¢néna 7adné opatieni pro zajisténi funkénosti USES.

Navaznost na sousedni obce (Hory, Mirova, Karlovy Vary) byla respektovana a ve stavaijicich Uzemné
planovacich dokumentacich je zajiéténa. Uzemni plan Karlovy Vary (v realizaci) nerespektuje v ¢asti
Tasovice platné vymezeni USES, a i pfes pozemkovou Upravou jiz vymezené pozemky zménil trasovani
biokoridor(, ¢imz narusil systém USES v obci Jeniov. Biokoridor ¢. 8 ztratil ve sméru od biocentra ¢. 6

V.V

V soucasné dob& musi vymezovéni USES probihat dle Metodiky vymezovani izemniho systému
ekologické stability (MZP, bfezen 2017), ktera uptesnila, zménila a upravila nékteré pojmy a
parametry.

Z vyse uvedenych d@ivodd jsou v UPJ navrzeny déale popsané a od@ivodnéné Upravy, které fedi zjisténé
nesrovnalosti a problémy ve vymezeni USES, popsané v zavéru kapitoly USES v P+R.

Ochrana pfirody — ostatni chranéné prvky

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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V katastru obce se nachazi pamatné stromy — JeniSovsky dub, Majvaltv dub, dub U Vorl& vyznacené v
prislusnych prilohach grafické c¢asti UPJ.

V feSeném Uzemi se nenachazi ani neni pripravovano zadné zvlasté chranéné Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou registrovany vyznamné krajinné prvky.
V feSeném Uzemi se nenachazi ani neni pripravovan zadny prirodni park.

Zemédeélstvi

v feSeném Uzemi nepredstavuje vyznamny zplsob vyuZivani krajiny, presto zplisob hospodareni na
zemédélské plddé vyznamné ovliviiuje rovnovahu vsech prirodnich ekosystémdi, ktera je zde lokalné
narusena v ddsledku téZby nerostnych surovin v severni ¢asti obce a znacnym podilem komercnich
zastavénych ploch a ploch dopravy v jizni ¢asti obce. Podil zemédélské vyroby na pracovnich
prilezitostech obce a celkovém hospodaiském vysledku obce neni vyznamny.

Kvalita zemédeélskych ptd je relativné dobra, prevladaji pdy III. a IV. tfidy ochrany. S ohledem na
celostatni trend poklesu zemédélské produkce se neda predpokladat vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s
vlivem na hospodarsky i ostatni rozvoj obce. Podrobnéjsi Udaje o pddach jsou uvedeny v P+R. V
katastru obce jsou provedeny komplexni pozemkové Gpravy promitnuté do navrhu UPJ. Jednotlivé
druhy zemédélskych ptd, jejich kultury a BPEJ jsou vykresleny v pisludnych grafickych prilohach UPJ.

Lesnictvi

Lesy tvori velmi maly podil z celkové plochy katastru a jsou prevazné rozloZeny po obvodu s pfesahem
do sousednich katastr(l. Lesy v feSeném katastru lezi na hranici dvou definovanych oblasti PLO - 2,
PLO — 3 s prevahou do oblasti PLO — 2. Podrobnéjsi Udaje o téchto oblastech jsou uvedeny v P+R.

8.4 SOUCASNY STAV - KULTURNi HODNOTY, OCHRANA PAMATEK.

V obci je kaple Sv. Anny a prvky drobné architektury K 1 - K 4 "bozi muka" (dle ,,Obnovy reliktd
zaniklych obci Slavkovského lesa“) a dale objekty vesnické architektury ¢p. 5, 19, 28, 29, 30, 38, 45,
46, 53 a 89, které jsou soucasti stabilizovanych ploch.

Uzemi obce leZi celé v archeologickém Gzemi III. kategorie (Gizemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych prament a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale
predmétné Gzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem. Existuje 50% pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezd). Dale jsou zde dle UPA 2 lokality II. kategorie a 1 lokalita IV.
kategorie.

8.5 SOUCASNY STAV — OCHRANNA PASMA A OSTATNi DOPLNUJICi INFORMACE O LIMITECH
A OMEZENICH

Pfevazna Cast urbanizovaného Uzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach
s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku.

Dopravné je feSené Uzemi obsluhovano automobilovou i Zelezni¢ni dopravou. Dopravni obsluhu Gzemi
zajist'uje sit’ dalnice D6, komunikaci I., II. a III. tfidy a navazujicich mistnich komunikaci. Zelezni¢ni
dopravu zajistuje statni trat’ ¢. 140.
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Nejblizsi mezinarodni letisté je v Karlovych Varech.

Nejblizsi sportovni letisté s moznosti pristavani malych dopravnich letadel je letisté v Horach v arealu
Loketské vysypky.

P&Si a cyklisticka doprava ma turisticky charakter. Reenym Gzemim prochazi turistické znacené trasy
a znacené cyklistické trasy a cyklostezky.

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s dopravni infrastrukturou:

. dalnice D6 ochranné pasmo = 100 m
« silnice I. tfidy ochranné pasmo = 50 m
 silnice II. a III. t¥idy ochranné pasmo = 15 m
. zeleznice ochranné pasmo = 60 m
- pozemky drahy ochranné pasmo = 30 m
. vlecka ochranné pasmo = 30 m

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s vodnim hospodafstvim v
krajiné:

- ochranné pasmo II. stupné II B pfirodnich IéCivych zdrojl lazenského mista Karlovy Vary.

. pro Chodovsky potok je stanoveno zaplavové Gzemi Q100.

. pro Chodovsky potok je stanovena aktivni zony zaplavového Uzemi.

«  pro moznost vykonu spravy vodniho toku stanovuje zakon CNR ¢.254/2001 Sb. o vodach ve
znéni pozdéjsich predpist Sitku manipulacniho pruhu 6 m od brehové ¢ary u drobného
vodniho toku a na 8 m u vyznamného vodniho toku.

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s energetickou soustavou:

- venkovni vedeni VVN 110 kV ochranné pasmo = 12m (15m)
. venkovni vedeni VN 22-35 kV ochranné pasmo = 7m (10m)
- R -—rozvodny ochranné pasmo = 20 m

. TS - trafostanice ochranné pasmo = 7m

V feSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna a bezpecnostni pasma souvisejici s rozvodem
plynu:

o VTL - plynovod ochranné pasmo = 4 m, bezpecnostni pasmo = 10/20/30/45 m

. regulacni stanice plynu VTL/STL ochranné pasmo = 4 m, bezpecnostni pasmo = 10/20/40 m
- STL a NTL plynovody ochranné pasmo = 1 m na obé strany

. pro regulacni stanice plynu STL/NTL ochranné pasmo 4 m na vSechny strany pddorysu

. tlakové zasobniky zkapalnénych plynd podle objemu bezpecnostni pasmo = 20 az 300 m

Ochranné pasmo pro dalkovou sit’ telekomunikacniho vedeni je 1,0 m na obé strany kabelu.
Pres feSené Gzemi jsou vedeny radioreléové trasy.

Doplrikové informace charakterizuji soucasny stav Gzemi.

Tuhy komunalni odpad je odvazen ke zneSkodnéni mimo Uzemi obce na fizenou skladku.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo mezinarodniho letisté Karlovy Vary s vySkovym
omezenim staveb na kétu + 633 m. n. m. a dale osa vzletové a pristavaci drahy letisté

V feSeném Uzemi jsou dale deklarovany lesy hospodarské s ochrannym pasmem 50m.
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Ochranné pasmo hrbitova 100 m

Ochranné pasmo priimyslového zavodu BAU-HOLD a.s. 100 m
Hlukova pasma od komunikaci D6, I/6 a I/20 - 60 - 65 dB
Hlukova pasma letisté od 40 - 45 dB

8.6 SOUCASNY STAV — DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Dominantni postaveni v dopravée zaujima dalnice D6, ktera rozdéluje katastr i sidelni strukturu obce na
VEtSi severni a vyrazné mensi neméné ddlezitou jizni ¢ast. Velké dalnicni téleso s ochrannym pasmem
je velkou technickou a ptirodni prekazkou v celistvosti urbanizovaného Gzemi obce. Na dopravni tepnu
navazuiji silnice I. tfidy - I/6 smérem do Hor a Lokte a I/20 smérem do sousedniho katastru a dale na
Plzer. Obé tyto komunikace maji rozhoduijici vyznam pro dopravni napojeni industrialnich ploch ve
stfedni a jizni Casti obce. Zejména dopravni napojeni silnice I/20 na dalnici okruzni kfiZzovatkou u
hypermarketu Globus je klicovym dopravnim uzlem i klicovym dopravnim problémem jak pro obec
JeniSov, tak pro mésto Karlovy Vary. Provozni kapacita kfizovatky je jiz pfi sou¢asném provozu
preplnéna a dochazi ¢asto v dopravnich Spickach k jejimu faktickému zablokovani. Jeji nezbytna
prestavba je klicem k dalSimu moZnému rozvoji jak na plochach JeniSova, tak v katastru Tasovice. Pro
Upravu kfizovatky byly zpracovany 3 varianty nového feseni, a nasledné vybrana varianta, ktera je
zapracovana do UPJ, a ktera zkapacitni préjezdnost stavajici kiizovatky a umozni napojeni sousednich
ploch. Potfebna dopravni plocha v katastru obce JeniSov pro vyvinuti vybrané varianty je zobrazena v
grafické ¢asti. Nejvyznamné&jsi dopravni plochu vymezenou do UPJ predstavuje koridor budouci
kapacitni silnice v Useku Jenigov - silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard) - VPS & D81 dle ZUR KK
véetné dopravni napojeni na stavajici D6 v misté kfizeni D6 a silnice 1/20. Nové vytvorena obalova
kfivka budouci dopravni stavby je prevzata do grafické ¢asti UPJ ze ZUR KK.

Silnice III/00635 spojuje celkem pohodiné bez vétsSich komplikaci obec se sousednimi katastry Hory a
Dvory a po jeji trase jsou umistény zastavitelné industrialni plochy, které dopravné mdze za splnéni
technickych podminek obslouzit.

Hlavni dopravni pater v severni ¢asti obce zajistuje silnice III: tfidy I1I/2226 spojujici silnici I1I/00635
a silnici PoCerny - Mirova - Chodov. Na ni jsou navazany prakticky vsechny dilezité mistni komunikace
tvorici pavouka sidelni struktury obce. Komunikace nespliuje v soucasné dobé v nékolika Usecich
zakladni parametry, zejména chybi v mnoha Usecich chodniky i dostate¢na Sitka jizdnich pruhl véetné
normovych rozhledovych pomérd. Naprava tohoto stavu (dopravni zavady) je dosti obtizna, protoze v
mnoha mistech je mezi pozemky soukromych vlastnikd véetné stavajicich domd mala vzdalenost na
provedeni plnohodnotné normové silnice II. tfidy. Presto je v nékolika mistech dopravni plocha DS
dostatecné Siroka, aby v budoucnu umoznila realizaci normove silnice. V nejkritictéjSich mistech silnice
— u kfizovatek je v UPJ vyuZit nastroj VPS, pouze véak v mistech, kde nestoji domy soukromych
vlastnikd. Obec i autori UPJ ocekavaji do budoucna, Ze propojovaci silnice se vyrazné zklidni, a to v
okamziku, kdy bude nalezeno a zrealizovano vyhodnéjsi dopravni spojeni mezi Karlovymi Vary a
Chodovem. K nalezeni takového nového dopravniho spojeni vybizi nelinosna dopravni situace ve tiech
prijezdnych sidlech — JeniSové, Mirové a Pocernech, jejichZ centralni ¢asti jsou tranzitni dopravou
nadmiru zatizeny. PFi nalezeni vhodného dopravniho spojeni krajského mésta s Chodovem by odpadl i
planovany obchvat Poceren.
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Doprava v klidu neni v souCasné dobé systematicky na pldorysu sidelni struktury feSena, chybi hlavné
plochy vyhrazené pro parkovaci mista u verejnych ploch, u verejné obcanské vybavenosti i v obytnych
zdnach. Dopravni plochy neodpovidaji svou kapacitou soucasnym, natoz budoucim potfebdm obce.

Na pldorysu obce jsou v soucasné dobé funkcni i nové navrzené (pravni stav,L'JPN-SL'J) cyklostezky,
graficky zobrazené v koordina¢nim vykrese a ve vykrese hodnot P+R. Navrh UPJ doplfuje v souladu s
dokumenty kraje a sousednich obci planované cyklostezky.

Pri postupné realizaci komplexnich pozemkovych Uprav jsou budovany mistni a icelové komunikace
zajist'ujici dostatecnou prostupnost sidelni struktury smérem do krajiny. Tyto komunikace navazuji na
stejné v sousednich katastrech a tvofi dopravni patef pro sportovné rekreacni funkce.

Zelezni¢ni doprava

Obci prochazi trat’ ¢.140 Kadan — Karlovy Vary — Cheb — dvoukolejna trat’, elektrifikovana v Useku
Cheb — Karlovy Vary. Tato trat’ neni zahrnuta v Zadném z tranzitnich koridord, je vSak soucasti
doplnkové sité TINA. Trat’ prochazi po severni hranici katastru a z hlediska dopravy v obci nema
prakticky vyznam. Pfipadna modernizace trati se pfedpoklada v rozsahu optimalizace bez vyraznéjsSich
Uzemnich narokd.

Autobusova doprava

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajiStovan autobusovou dopravou linkovou a MHD
krajského mésta Karlovy Vary. Uzemim jsou predevéim vedeny linky mistniho charakteru zajistujici
dopravni obsluhu a vazby na centra osidleni. Zastavky dalkovych autobusi v obci nejsou. Dalkové
linky jsou vedeny vyhradné v trasach dalnice D6 a dnesnich silnic . tfidy. Dalkové linky provozuji
spolecnosti Regiolet, Flixbus, ostatni linky pak Autobusy Karlovy Vary a.s. a Ligneta autobusy s.r.o.

Technicka infrastruktura

. zasobovani pitnou vodou

. kanalizace splaskova

. kanalizace destova

. energetika (rozvodné sité elektrizacni soustavy vsech fadd VVN, VN, NN).
. zasobovani plynem (plynovodni sité vSech Fadd VTL, STL, NTL).

- zasobovani teplem

. telekomunikacni vedeni

. vefejné osvétleni

Vétsina siti verejné technické infrastruktury je ve vlastnictvi dominantnich vefejnych spravcd, ¢ast
nékterych siti patfi obci JeniSov a ¢ast soukromym vlastnikdm. Hlavni spravci verejné infrastruktury
vlastni a provozuji nasleduijici sité:

. rozvodné sité elektrizaéni soustavy viech fad - CEZ distribuce a.s.
- plynovodni sité vSech fadl — GasNet s.r.o.
. telekomunikacni sité vSech typl vedeni — Cetin a.s.

Ostatni ndsleduijici sité jsou ve vlastnictvi obce, pripadné subjektu, ve kterém je obec ¢lenem, a nebo
jsou ve vlastnictvi vyhradné soukromého subjektu.
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. verejné osvétleni je ve vlastnictvi obce

. destova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjektd:

- rozhodujici podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.

- dalSim vyznamnym vlastnikem je spole¢nost KREPOLO LTD, id.C.HE 301977

. zbyvajici malé Useky nejsou predany obci a zlistavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti, které
budovaly sité v ramci pfipravy Uzemi pro vystavbu prevazné RD.

Splaskova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjektl:
. zakladni podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.

- dalsim vyznamnym vlastnikem je spole¢nost KREPOLO LTD, id.¢.HE 301977, a to véetné klicového
zafizeni — Cerpaci stanice splaskovych vod.

- zbyvajici malé Useky nejsou doposud predany obci a zlistavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti,
které budovaly sité v ramci pfipravy Gzemi pro vystavbu prevazné RD.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani vodou zajistuje spole¢nost VaK Karlovy Vary. Vodovodni systém ma dvé Casti, v soucasné
dobé navzajem nepropojené, oddélené dalnici D6. Severni Cast historické i novodobé zastavby je
zasobovana z vodojemu ve Staré Roli pres Pocerny, jizni ¢ast nové vybudovana pro obchodni stavby a
sidlisté RD je napojena na vodojem Hory a vodojem 16A a propojena na vodovodni soustavu
Karlovych Vard.

Kanalizace splaskova

Rovnéz soustava splaskové kanalizace ma dvé Casti. Severni je feSena gravitacni soustavou
ukondenou centralni ¢erpaci stanici napojenou na vytlaény ¥ad vedouci do Poceren. Cast historické
kanalizace je v obci jednotna a ¢ast oddilna. Kanalizace jednotna a splaskova jsou odvedeny do
centralni Cerpaci stanice.

Zasadnim problémem v provozovani severni soustavy splaskové kanalizace jsou vlastnické vztahy k
sitim a pozemkdm, po kterych sité vedou. V pribéhu budovani vefejné infrastruktury soukromymi
subjekty nedoslo doposud k predani splaskové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna c¢ast
potrubi splaskové kanalizace (prevazné v nové budovanych lokalitdch RD) vcetné Cerpaci stanice a
¢asti vytlaéného fadu je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi a
objektl na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnik{, Cast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace.

Kanalizace dest'ova

Samostatna dest'ova kanalizace neni vybudovana po celém zastavéném Gzemi. V urbanizovaném
Uzemi do roku 1989 byla budovana prevazné kanalizace jednotna a teprve s vystavbou soustfedénych
lokalit RD se kanalizace budovala oddilna. Nové zastavba RD jak v severni, tak v jizni ¢asti ZU ma jiz
samostatnou dest'ovou kanalizaci. Tak jako u splaskové kanalizace je zdsadnim problémem v
provozovani severni soustavy situace ve vlastnickych vztazich k sitim a pozemkdm, po kterych sité
vedou. V priibéhu budovani verejné infrastruktury soukromymi subjekty nedoslo doposud k predani
dest'ové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znac¢na ¢ast potrubi kanalizace (prevazné v nové
budovanych lokalitdch RD) je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi
a objekt{ na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych viastnik{, ¢ast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace.
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Energetika

Na hlavni rozvodna vedeni 22 kV je napojena soustava transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze
kterych je NN rozvodna sit’ vedena venkovnim i kabelovym rozvodem. Stavajici koncepce zasobovani
elektrickou energii v obci je vyhovujici s potfebnou rezervou, ktera midze byt posilena, pokud bude v
souvislosti s rozvojem Uzemi treba.

V provozovani trafostanic a rozvodné NN sité se vyskytuje problém ve vlastnictvi pozemkd, na kterych
stoji trafostanice, pfipadné pozemkd, po kterych vedou trasy NN a VN kabelovych vedeni. CEZ -
trafostanice umisténé na malych soukromych pozemcich neumoznuji napojeni sousednich pozemkd na
verfejnou sit’ a tim i vyuziti jinak kompletné pfipravenych pozemkdi k vystavbé. Tuto zavadu je treba
odstranit. Potfebna plocha pro trafostanice musi byt pristupna z verejné plochy komunikaci, nebo
jiného verejného prostranstvi.

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je zajisténo ze stfedotlaké sité z regulacnich stanic VTL/STL, které jsou napojeny
na VTL plynovody prochazejici severni i jizni ¢asti obce. STL plynovody maji pro severni a jizni ¢ast
obce samostatné okruhy. Verejna plynovodni sit' nevyvolava v souc¢asné dobé problémy, které by
mohly byt fedeny v navrhu UPJ.

Zasobovani teplem

Centralni zdroj tepla neni v obci vybudovan.

Telekomunikacni vedeni

V obci jsou vedeny dalkové i mistni kabelové sité pokryvajici témér vétsinu urbanizovaného tzemi.
Presni trasy a charakter vedeni je zobrazen ve vykrese limit(i grafické ¢asti. Verejna telekomunikacni
sit’ nevyvolava v soucasné dobé problémy, které by mély byt feSeny v navrhu UPJ.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v obci je kromé obce ve vlastnictvi vice soukromych subjektd. Celou soustavu vsak
spravuje a provozuje obec véetné servisu osvétlovacich téles. Soustava verejného osvétleni neni v UPJ
zakreslena a neni ani ddle feSena, protoZe realizace novych tras a opravy na stavajicim vedeni
nevyuzivaji Uzemni plan a ani neovliviiuji jeho feseni.

8.7 SOUCASNY STAV - ROZVOJOVE PREDPOKLADY HLAVNICH FUNKCNICH SLOZEK
URBANISTICKE STRUKTURY

Bydleni, demograficka struktura, domovni a bytovy fond, predpokladany vyvoj

Funkcni plochy stabilizované i navrhované, ve kterych jsou umistény bytové a rodinné domy tvofi v
soucasné dobé vyrazny podil zastavitelnych ploch v urbanizovaném tzemi obce. Kolem zU jsou
dostatecné plochy pro dalsi rozvoj bydleni. Umisténi moznych rozvojovych ploch nekoliduje se
zakladnimi pfirodnimi a technickymi limity v Uzemi a umoZziiuje napojeni na budouci dopravni i
technickou infrastrukturu. Drtiva vétSina bytovych jednotek je umisténa v RD a rovnomérné v obci
narlistd. Vzhledem k piiméstskému charakteru venkovského sidla predpokladame previadajici
vystavbu RD s malym podilem nizkopodlaznich bytovych domd. Podil obytné funkce v rodinnych
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domech v celém FeSeném Gzemi ma rostouci charakter a jeho pozitivni vyvoj se da ocekavat i do
budoucich rokd.

Pocet obyvatel obce rovnomérné od roku 1999 stoupa. Tento trend je potvrzen i v soucasné dobé
vydanymi spravnimi rozhodnutimi (4zemni rozhodnuti a stavebni povoleni) na zastavitelnych plochach.
Dostate&né plochy pro stavby bydleni v sou¢asném UPN-SU umozni i v nejblizSich letech rovnomérny
nardst obyvatel obce.

Z demografického hlediska vykazuje obec v hlavnich ukazatelich ve sledovaném obdobi pozitivni
stranky v ramci regionu i kraje. Populace zlepSuje vékové slozeni a dosud i mirné prirozené prirlistky
obyvatelstva. Pokud jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje® mistni populace obecné trendy,
byt' s urcitym zpozdénim a pfi zachovani relativné mladé vékové struktury. Pokud jde o tendence v
migraci obyvatelstva, saldo migrace se diky pracovnim prilezitostem vyrazné ve sledovaném obdobi
zmensilo a je mozné konstatovat priliv novych obyvatel ze vzdalenéjSich sidel do blizkosti Karlovych
Vard. Prizniva vékova struktura populace a vyrazna prevaha déti a osob v produktivnim véku nad
ostatnimi vékovymi kategoriemi je velmi dobrym zakladem pro dalsi rozvoj a fungovani obce.

Podle dostupnych statistickych tdajd je domovni a bytovy fond tvofen v prevazné mire
rekonstruovanymi a novymi objekty, postavenymi v poslednich 25ti letech. Naprosta vétsina bytového
fondu je v RD. Technické vybaveni bytovych jednotek je na vysoké drovni, drtivé % dom{ je napojeno
na obecni vodovod, splaskovou a dest'ovou kanalizaci, elektfinu a plyn. Ze stavajicich objektl
zahrnujicich bytové jednotky nejsou zadné ve stavu vyzadujicim demolici.

Rekreace a cestovni ruch

Sportovni a kulturné spolecenska stranka rekreace pro obyvatele obce je zajiSténa pouze jednou
sportovni plochou u rybnika a rekreacnim arealem ,,04za" (podrobnéji popsanym ve strategickém
dokumentu obce. Pro denni rekreaci na pfirodnich plochach mohou byt vyuZzivany rozsahlé plochy v
severozapadni ¢asti obce a dale plochy zahradek v severovychodni ¢asti obce. Jizni ¢ast obce s
plochami komercnich center a hustou zastavbou RD ma malé moznosti denni rekreace na plochach
obce. V soucasné dobé vyuzivané volné plochy v sousednim katastru TaSovice a Dvory nebude mozné
z dGvodu zastavby vyuzivat. V dlouhodobém horizontu je mozné pocitat s intenzivnéjsim vyuZivanim
rekultivovanych hodnotnéjsich partii krajiny v severozapadni Casti katastru podél cyklostezek a
ostatnich pésich cest smérem do sousednich katastrd Mirova a Hory u JeniSova.

Regené zemi vyjma krajinného potencialu ve vybranych lokalitich v severni ¢asti obce neméa
vyraznéjsi kvalitu pro vyuziti v cestovnim ruchu. V Gzemi nejsou atraktivni historické pamatky
soliterniho ani urbanistického charakteru. Hlavnim potencialem je krajina a moznosti turistického
vyuziti zejména formou pési a cykloturistiky, ktera je realizovana prevazené jako jednodenni
kratkodoba. V obci nejsou vefejna zafizeni pro prechodné ubytovani turistl (penziony, turistické
ubytovny, hostely apod.) Nizkokapacitni ubytovani v soukromi neni statisticky podchyceno.

Na zakladé vyse uvedenych podminek hodnoceni potencidlu obce v kapitole rekreace a cestovniho
ruchu nebudou v UPJ vymezovany cilené velké a zasadni plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu. Individualni turistiku a aktivni rekreaci obyvatel obce jednotlivé funkéni plochy UPJ umozniuiji.

Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury neodpovida rozsahem velikosti a vyznamu obce. Do UPJ
jsou navrzeny stabilizované a rozvojové plochy, na kterych je mozné potfebnou verfejnou obCanskou
vybavenost umistit. Obecni Ufad a pobocka Ceské posty jsou jediné subjekty verejné povahy. Ze
zakladniho vybaveni chybi v oboru spravy alespon zakladna hasicli (zbrojnice a zazemi), obecni
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prostory pro klubovni a spolkovou ¢innost vSech vékovych kategorii (komunitni centrum), prostory pro
provoz a techniku technickych sluzeb obce, hygienicka a provozni zazemi u verejnych prostranstvi
vyuzivanych ke spolecenskym a sportovnim akcim obce.

V oboru skolstvi chybi minimalné matefska Skola. Vzhledem k dobré dostupnosti zakladni skoly v

Doubi neni nutné v nejblizsi budoucnosti uvaZzovat o vystavbé zakladni Skoly.

V oboru zdravotnictvi a socialni péce by bylo vhodné vybudovat zdravotni stfedisko obvodniho lékare s
pribranim spadového Uzemi obce Hory. Lékarna je v dobré dostupné vzdalenosti v nakupnim centru
Globus. Vzhledem k vékové strukture obyvatel neni v nejblizsi dobé potieba budovat zafizeni pro
seniory s rliznym stupném péce, ale je nutné mit do budoucna zajisténou plochu pro vystavbu ve
vhodné poloze.

V oboru sportu a télovychovy je funk¢ni plocha pro vystavbu sportovniho zazemi vymezena.

Pro kulturni a spoleCensky Zivot v obci je na vymezené plose OV stavajici polyfunkéni objekt, ktery je
mozné po vhodné prestavbé vyuzivat.

V oboru verejného stravovani jsou v rdmci smisenych Gzemi vymezené dostatecné plochy pro stavajici
(hostinec, restauracni sluzby v OC Globus) i pfipadné nova zafizeni.

Obcanska vybavenost komercni povahy, tj. ¢etna obchodni zafizeni soukromych spolecnosti a
fyzickych osob vSeho druhu a provozovny integrovanych sluzeb drobnych Zivnostnikd tvofi vyznamnou
soucast urbanistické, ekonomické a socialni struktury obce. Jedna se zejména o velka obchodni centra
v jizni Casti obce a ¢astecné i mensi provozovny v severni Casti.

Vyroba — zemédélstvi a lesnictvi

Zemédélstvi a lesnictvi v feSeném Uzemi nepredstavuje vyznamny zpUsob vyuZzivani krajiny a
do budoucna nebude v UPJ posilovéno a rozvijeno, sou¢asny stav je stabilizovan. Podil zemédélské a
lesnické vyroby na pracovnich prilezitostech obce a celkovém hospodarském vysledku obce neni
vyznamny.

Vyroba — priimysl, drobna a femeslna vyroba, sluzby

Dominantni podil ovliviiujici silnou ekonomickou stranku obce sestava ze 3 faktor(:

. pfima vazba na Karlovy Vary jako vyrazny zdroj pracovnich prileZitosti, a to zejména v terciérni
sfére.

«  kvalitni dopravni napojeni na statni tranzitni dopravni tepny.

- vyznamny podil zastavénych vyrobnich ploch i rezerv pfimo v obci, generujici pracovni pfileZitosti
zejména v primarnim a sekundarnim sektoru prlimyslu, stavebnictvi, obchodu a sluzeb. Tyto vazby
ovladaji ekonomické faktory obce zejména v sekundarni sféfe. Mensi ¢ast ekonomicky ¢inného
obyvatelstva se realizuje v obci terciérni sfére.

V jizni Casti prevazuji obchodni centra sekundarniho sektoru, v severni ¢asti (smérem od dalnice D6)
jsou umistény vyznamné firmy regionalniho a subregionalniho vyznamu a fada firem mistniho
vyznamu s presahem do krajského mésta. Jedna se zejména o prodejce a servisy vyznamnych znacek
automobild, stavebnich prvkd a material( a dalSich servisnich sluzeb. V izemi se micha sekundarni a
terciérni primyslovy sektor.
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Vyskyt lozisek nerostnych surovin nema, kromé negativniho dopadu na Zivotni prostredi, zadny
ekonomicky efekt pro obec.

Prestoze je podil zemédélské plidy z vyméry katastru dosti velky, podil zemédélstvi, lesnictvi a
rybolovu na ekonomické sile obce je prakticky zanedbatelny.

Stavajici firemni struktura v obci spolu s doposud volnymi pozemky pro rozvoj vyroby a sluzeb
zakladaiji velmi kvalitni podminky pro budouci investi¢ni zaméry s pozitivnim ekonomickym efektem na
obec. Vsechny tyto blizké zdroje pracovnich prilezitosti mohou obyvatelé obce pIné vyuzivat. Prehled
podnikatelskych subjektd je uveden ve strategickém dokumentu obce.

Dalsi podrobné Udaje, tykaijici se celé kapitoly 3.e.1, a dokladajici vysSe uvedené texty, jsou uvedeny v
P+R a strategickych dokumentech o rozvoji obce v budoucich desetiletich.

8.8  ZDUVODNENI RESENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

8.8.1 URBANISTICKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY JEHO HODNOT, FUNKCNi USPORADANI UZEMi
AVYUZITi PLOCH

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajm@ a vztahl v Gzemi z hlediska funkéniho vyuziti ploch,
socioekonomickych vztahd, koordinace individualnich a spolecenskych zajm{, vztahl z hlediska
prostorové kompozice v plochach RZV, koordinace z hlediska SirSich vztah(, z hlediska zajm@ ochrany
pirody, kulturniho dédictvi a ochrany priorit a potenciald vyuZiti Gzemi. V tomto smyslu UPJ vymezuje
stabilizované a rozvojové plochy obce a urcuje jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani.

S prihlédnutim k vyznamu a funkci obce jako celku v systému osidleni kontaktniho Uzemi krajského
mésta navrhuje UPJ ve vyrokové Casti 10 zakladnich bodl urbanistické koncepce, které jsou nasledné
promitnuty do 5ti tematickych okruhd, jejichz feSeni je uplatnéno pfi navrhu celého feSeného Gzemi.

1. Stabilizace stavajicich zastavitelnych ploch pro funkce individualniho a venkovského bydleni a
jejich Uzemné pfijatelny rozvoj spolu se stabilizaci a dopinénim funkce rekreace. V soucasné dobé
doposud nevyuzité rozparcelované plochy pro bydleni budou v budoucnu postupné zastavény a
navrhované rozvojové plochy bez dnesni parcelace jsou jiz prakticky obslouzeny dopravni i
technickou infrastrukturou a predstavuji posledni moznost rozvoje obce v prostoru omezeném
Uzemnimi limity mnoha kategorii.

K posileni a rozvoiji funkce individualniho a venkovského bydleni spolu s funkci rekreace jsou
navrzeny lokality, které jsou prevzaté z platného UPN SU, a které nebyly jesté zastavény. Nové
plochy nejsou do UPJ navrhovany. Jednd se o plo$né vyznamna Gzemi v severni i jizni ¢asti obce.
Zastavba na téchto funkcnich plochach se bude rozvijet pfevazné ve formé rodinnych domé a
venkovskych usedlosti. Ve smiSenych Gzemich je mozné kromé individudlni vystavby RD uvazovat i
s vystavbou nizkopodlaznich bytovych dom(, napfiklad se startovacimi nizkonakladovymi byty.

2. Nezbytné nutny rozvoj verejné infrastruktury - ob¢anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury. Obcanské vybaveni spadajici vyznamem do verejné infrastruktury neodpovida
velikosti a vyznamu obce. Stav, kdy obyvatelé obce vyuzivaji zakladni ob¢anskou vybavenost v
kontaktnich sousednich katastrech krajského mésta je do budoucna neudrzitelny a s pribyvajicimi
obyvateli bude riist tlak na dobudovani této infrastruktury. V UPJ jsou proto vymezeny nové
zakladni plochy pro umisténi obCanského vybaveni, pfipadné Gzemi pro rozsifeni stavajicich ploch.
Soucasné s rlstem poctu obyvatel obce a s rdistem zastavénych ploch stoupa potfeba dobudovat
dopravni a technickou infrastrukturu do funk¢niho systému, ktery bude odpovidat prakticky
cilovému stavu obce.



3. Stabilizace a rozvoj komercnich a vyrobnich ploch a ostatnich vyrobnich aktivit jako vychozi
zakladny pro stabilizaci pracovnich sil v feSeném Gzemi. Katastr obce rozdéluji na severni a jizni
Cast 2 strategické komunikace - dalnice D6 a silnice III. tfidy I1I/00635 (byvala silnice 1/6). Podél
téchto dopravnich tepen nelze pozemky vyuzit pro jakékoliv formy bydleni, ale jsou vhodné pro
umisténi vice kategorii ploch vyrobnich. Z téchto d@vod@ UPJ rozifuje stavajici vyrobni plochy o
dalsi rozvojové plochy podél téchto silnic s pfimym napojenim na né. Vyrobni a obchodni aktivity,
které jsou a do budoucna jesté pribudou do obce, predstavuji vyznamny stabilizacni prvek
udrzitelného rozvoje obce jak z hlediska demografického, tak z hlediska ekonomického. Zastavba
na téchto plochach ma dalsi vedlejsi pozitivni efekt v podobé protihlukové bariery mezi dalnici D6
a obytnymi plochami v severni i jizni ¢asti urbanizovaného Gzemi. Pfedpokladame trvaly zajem o
tyto vyhodné umisténé plochy, které se nedostavaiji v ostatnich blizkych Gzemich. Pfi umist'ovani
jednotlivych podnikatelskych subjektd dava UPJ prednost podnikim zabyvajicim se lehéi
primyslovou pfipadné femeslnou vyrobou s vétSimi naroky na mnozstvi pracovnich sil a s vétsi
pridanou hodnotou vyslednych produktl a ¢innosti.

4. Stabilizace stavajici zemédélské a lesnické produkce smétujici k optimalnimu vyuZiti pldniho
potencialu v feSeném Uzemi. Pfestoze zemédélska vyroba a obhospodarovani zemédélskych ploch
v obci neni stéZejnim faktorem stabilizace a rozvoje obce, vyznamné se podili na stabilizaci
charakteru krajiny. Z téchto d@vod jsou zasahy do zemédélskych a lesnich pozemkd
minimalizovany a navrzeny jenom v nezbytné nutnych pfipadech.

5. Ochrana cennych nerostnych surovin pro budouci generace. V katastru obce se nachazi plosné
rozsahla Uzemi s nerostnymi surovinami (s prevahou kaolinu). Na hlavnim loZisku 15730000
JeniSov je z UAP prevzaty dobyvaci prostor.

UPJ koordanJe zajmy ochrany krajiny a ]e]| prirodni slozky se zajmy rozsifovani osidleni reseného
tzemi. UP] v zasadé respektuje a rozviji USES, vymezuje pIochy urcené pro zemédélské a lesnické
vyuzivani a plochy zelené vyhrazené piirodnim funkcim. UPJ doplfiuje na zaklad& KPU zakladni systém
polnich a lesnich cest sméfujici k zajiSténi prostupnosti a nasledné vyuzitelnosti krajiny.

Pro regulaci intenzity vyuziti ploch s rozdilnym zp&sobem vyuziti definuje UPJ podrobnéiji v textové
Casti vyroku ddlezité pojmy a stanovuje neprekrocitelné limity, vyjadfené indexem prostorové regulace
pro zastavitelné a prestavbové plochy v poradi - maximalni vySka zastavéni / maximalni procento
zastavéni / minimalni procento ozelenéni. Ddlezité pojmy, uvedené ve vyrokové Casti textu platné pro
tento UPJ jsou - definice podkrovi, definice ustoupeného podlazi, vefejného prostranstvi, zabavnich
zarizeni, kulturnich zafizeni, vefejného ubytovani, nerusiciho zafizeni, zafizeni slouZiciho pro obsluhu
vymezeného Uzemi a definice drobné a femesiné vyroby.

Zakladni obecna regulace vyuziti plochy je uvedena pfimo v definici té které plochy RZV.

Dal$i podminky prostorové regulace jsou stanoveny samostatné pro plochy stabilizované v ZU a pro
plochy rozvojové. Prostorova regulace ve stabilizovanych plochach se odvozuje od charakteru
soucCasné zastavby, ktery je uréen zvolenymi typickymi stavebnimi ukazateli.

Soulad novych staveb, nastaveb a prestaveb s charakterem stabilizovaného Uzemi posoudi stavebni
Urad s pomoci zvolenych stavebnich ukazatel(. Timto zplisobem mize byt zajiSténa urbanisticka a
architektonicka kontinuita vyvoje urbanizovanych ¢asti obce.

Prostorova regulace v rozvojovych plochach je smérovana pifimo do konkrétnich ploch, kde jsou
uvedeny zakladni regula¢ni podminky vyuziti plochy.
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8.8.2  FUNKCNIi USPORADANI

Celé spravni Uzemi obce je rozdéleno do nasleduijicich funkcénich ploch, tvoficich vychozi podminky pro
urbanistické reSeni zastavénych a zastavitelnych Gzemi, pro koncepci dopravni a technické
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny a vyuzivani nerostnych surovin.

Plochy pro bydleni v bytovych domech (BH) jsou vymezeny pouze v malé plose stabilizovaného Gzemi.
Nové plochy UPJ nevymezuje z dlivodu udrZeni charakteru pfiméstského sidla s ¢astecnymi prvky
venkova zejména v severni asti obce.

Funkcni plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI) pro vystavbu prevazné
izolovanych rodinnych dom{ s pfipustnym hospodarskym zazemim jsou vymezeny na nejvétsich
plochach s hlavni funkci bydleni. Zastavba na téchto plochadch ma jasny priméstsky charakter s
minimalnim podilem atributd venkovského bydleni (napf. ve formé malych péstebnich zahradek, Ci
chovu domaciho zvifectva s vyjimkou psti a koCek). Navrhované rozvojové plochy pro tuto formu
bydleni jsou umistény v obou ¢astech obce ve vazbé na stavajici plochy. Stavajici i navrhované plochy
jsou dopravné dostupné, pfipadné jsou pro né navrzeny nové komunikace.

Funkcni plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ) zastoupeni ve stabilizovaném tzemi ve vychodni
Casti obce, kde navazuji na stejnou funkcni plochu sousedniho katastru. Zahradky na téchto plochach
jsou vyznamnou slozkou kazdodenni rekreace obyvatel obce. Nové plochy zahradek nejsou v UP]
vymezeny.

Pro rekreacni, spoleenské a kulturni akce obyvatel obce je vymezena stabilizovana plocha u rybnika
pro rekreaci na plochach ptirodniho charakteru (RN). Dalsi rozvojové plochy RN nejsou v UPJ
vymezeny.

V centru obce jsou stabilizovany funk¢ni plochy soucasného obcanského vybaveni vefejné
infrastruktury (OV). Nova plocha pro vybudovani obecniho centra je vymezena jako prestavbova
plocha P1 OV. Predpoklada se, Ze pfipadné dalsi stavby ob¢anského vybaveni mohou byt soucasti
plochy smiSené obytné venkovské.

Plochy pro obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) jsou v malé vymére
stabilizovany u okruzni kfizovatky silnic III. tfidy. Nové rozvojové plochy OM nejsou v UPJ vymezeny.

Plochy pro obCanské vybaveni — komercni zatizeni plosné rozsahla (OK) tvofi vyznamnou cast
zastavitelnych ploch v jizni ¢asti obce. Nové rozvojové plochy OK jsou v UPJ vymezeny v tésném
sousedstvi stavajicich a dopliuji pomérné velkou obchodni zénu podél dalnice D6.

Do funkénich ploch obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) je stabilizovana
plocha u dolniho rybnika v centru severni ¢asti obce. K této ploSe je vymezena dalsi plocha
bezprosttedné na stavajici navazujici. Sportovni plochy malého rozsahu slouzici potfebam ploch pro
bydleni jsou zahrnuty ve smiSenych plochach obytnych venkovskych.

Monofunk¢ni plocha ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH) je vymezena na stavajicim hibitove.
Rozsifeni této plochy, pripadné plochu novou UPJ nevymezuije.

Funk¢ni plochy smiSené obytné venkovské (SV) jak soucasné tak i navrhované tvori dilezity podil
zastavitelnych ploch. Plochy jsou vymezeny v centru severni ¢asti obce ve vazbé na dobrou dopravni
obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu. Navrh predpoklada, ze v téchto smisenych
plochach budou umistény RD pfipadné nizkopodlazni obytné domy, doplnéné nerusicim vybavenim
dopliikovymi sluzbami véetné vhodnych verejnych prostranstvi. Plochy predstavuji vhodny rozvojovy
potencidl sidla do budoucich let.
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Plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) - komunikace, reprezentované dalnici, silnicemi I. a III:
tridy a mistnimi komunikacemi, tvofi prvky vyrazné determinuijici urbanistickou strukturu obce i
krajiny. Hlavni dopravni infrastruktura je vymezena jako samostatné funkcni plochy dopravni
infrastruktury (jejich dlouhodobé zachovani je v Gzemnim planu zavazné). Ostatni plochy dopravni
Infrastruktury nejsou dale clenény, jsou soucasti jinych ploch RZV a zahrnuji napriklad parkoviste,
garaze apod. V pripadé, ze garaze slouzi vyhradné pro obytné plochy s nimi bezprostredné sousedici,
jsou plochy garazi zahrnuty do Gzemi pro bydleni. UPJ navrhuje pro dobudovani veskeré dopravni
infrastruktury nové koridory se statutem VPS.

Plochy dopravni infrastruktury Zeleznic¢ni (DZ) jsou Uzce vazany na pribéh Zeleznicni trati feSenym
Uzemim. Stavajici plocha je stabilizovana a nové plochy se nevymezuii.

Jako funkceni plochy stavaijici technické infrastruktury (TI) jsou vymezeny ve stabilizovaném Gzemi
plochy stavajicich regulacnich stanic VTL plynu regionalniho vyznamu a plochy ATS vodarenského
systému. Mnohé zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu (trafostanice, CSOV, vodojemy,
tlakové stanice) nemaji vymezené vlastni plochy a jsou umistény na verejnych, nebo soukromych
pozemcich. Nové plochy technické infrastruktury jsou v UPJ vymezeny pro rozéiteni stavajicich zafizeni
a plochy pro nova zafizeni — trafostanice, regulacni stanice plynu apod. Pokud se jedna o verejné
prospésné stavby, je jejich poloha presné definovana. Ostatni plochy technické infrastruktury jsou
vymezeny orientacné a jejich poloha neni zavazna.

Plochy pro vyrobu a skladovani — lehky préimysl (VL) zahrnuji areéal byvalé kompostarny ve
stabilizovaném Gzemi u sjezdu z dalnice D6. K tomuto Uzemi je navrzena rozvojova plocha doplnujici
vyrobni plochy az k obsluzné silnici I1I/00635. Celistvé Gzemi, vymezené pro vyrobu, umisténé mimo
obytnou strukturu, je kvalitnim zdrojem pracovnich mist, a je z hlediska dalSiho udrZitelného rozvoje
dllezité.

Stabilizované i nové navrhované plochy pro vyrobu a skladovani - drobnou a femesinou vyrobu (VD)
jsou v soucasné dobé vymezeny prevazné v severni Casti obce a tvoii vyznamny podil industridlnich
ploch s pracovnimi misty. Vzhledem ke stalé poptavce po téchto plochach v obci vymezuje UPJ nové
plochy navazujici na stavajici ve vazbé na dobré napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

Plochy veFejnych prostranstvi (PV) zahrnuji verejné plochy kolem komunikaci a ndvsi. v UPJ je
stabilizovana plocha na pozemku s otacenim vozidel MHD.

Plochy verfejnych prostranstvi — verejna zelen (ZS) jsou plochy vefejné udrzované sidelni zelené
nalezejici k vefejnym kulturnim plocham obvykle ve spojeni s plochami verejnych prostranstuvi.
Stavaijici plochy verejné zelené jsou vymezeny v severni Casti obce prevazné na pozemcich, ve kterych
je vedena technicka infrastruktura. Plochy CasteCné zajist'uji prostupnost ze zastavénych Gzemi do
volné krajiny. Nové plochy veFejné zelené UPJ nevymezuje.

Monofunk¢ni plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZZ) jsou vymezeny ve spojeni se zahradami a
zelenymi plochami soukromych vlastnikd, jsou mnohdy vétSich rozmér( a nelze je funkéné priradit k
hlavni funkci bydleni apod. V UPJ nejsou vymezeny nové plochy ZS.

Monofunk¢ni plocha zelené ochranné a izolacni (ZO) je vymezena ve v severni Casti katastru za
Ucelem vizuelni ochrany obytnych ploch viici Uzemi s téZbou kaolinu. Plocha je vymezena v pasu, ve
kterém je vedeni VTL plynovodl nadmistniho vyznamu. Po plose probiha lokalni biokoridor s
nadiazenou funkci USES. UPJ nevymezuje dalsi plochy ZO.
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Monofunkéni plochy vodni a vodohospodaiské (W) zahrnuji veskeré stavajici vodni plochy rlizného
vyuziti. V ramci rekultivaci po tézbé kaolinu je navrzena nova vodni plocha na Uzemi souc¢asného
dobyvaciho prostoru.

Jednoznacné vymezené plochy funkcnich i navrzenych biocenter a biokoridord jsou vymezeny jako
plochy pfirodni (NP). Jedna se o nejstabilnéjsi pfirodni zony v celém feSeném Uzemi.

Plochy zemédélské (NZ) - plochy zemédélského plidniho fondu jsou vymezeny jako plochy
zemédélské. VSechny tyto plochy maji z hlediska budoucich zmén tzemniho planu vysokou stabilitu. V
ramci rekultivaci po tézbé kaolinu jsou navrzeny nové zemédélské plochy na Uzemi soucasného
dobyvaciho prostoru.

Plochy lesa s prevazujicimi produkénimi lesy jsou vymezeny jako plochy lesni (NL). Zahrnuiji lesy
zvlastniho urceni s malou vymérou vici celkové plose katastru. Jedna se prevazné o lesni porosty na
rekultivovanych plochach vysypek vzniklych po tézbé hnédého uhli. V rdmci rekultivaci po tézbé
kaolinu jsou navrzeny nové lesni plochy na Uzemi souc¢asného dobyvaciho prostoru.

Polyfunkéni plochy smisené nezastavéného Gzemi (MN) vymezuii Siroké druhové spektrum
nezastavitelnych ploch. Vymezuji se tam, kde dochazi k piekryti vice funkci a nelze nebo neni Gcelné
stanovit dominantni funkci. Veskeré plochy zafazené do této slozky jsou zaméreny na dotvoreni
krajiny véetné malych ploch orné pddy a trvalych travnich porostd. Na rozhrani zastavitelného Gzemi a
krajiny mohou byt soucasti téchto ploch i plochy se zamérenim na ¢aste¢nou urbanizaci.

883  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UPJ ¢leni Gizemi obce na ¢ast nezastavénou (neurbanizovanou) — krajinu, a ¢ast zastavénou a
zastavitelné plochy (urbanizovanou) — sidlo. Celé feSené Uzemi je bezezbytku roz¢lenéno do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV). UPJ vymezuje tyto plochy RZV:

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti koéd plochy
plochy s rozdilnym zpisobem plochy smiSené obytné — venkovské sV
vyuziti vymezené zejmeéna pro i ,
zajiéténi obytné funkce v Gzemi plochy pro bydleni v bytovych domech

(hromadné)

plochy pro bydleni v rodinnych domech —

méstské a pfiméstské

plochy zelené soukromé a vyhrazené 74
plochy s rozdilnym zplisobem plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl VL

vyuZiti vymezené zejména pro

zajigténi produkéni funkce v Gzemi leochy vyroby a skladovani — drobna a femesina VD
vyroba
plochy specifické SX
pIocth S rozdl'lny'/lm z_pl‘lf,obem plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS
vyuzitl vymezene zejmena pro o .
zajisténi vefejné infrastruktury plochy dopravni infrastruktury — drazni
plochy obcanského vybaveni — verejné
plochy obcanského vybaveni — télovychovna a 08

sportovni zafizeni



plochy obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni oM
mala az stredni

plochy obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni
plosné rozsahla

plochy obc¢anské vybaveni — hrbitovy OH

plochy rekreace — zahradkové osady RZ

plochy rekreace — na plochach prirodniho
charakteru

plochy verejnych prostranstvi

RN
PV
plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen -

plochy zelené ochranné Z0
plochy technické infrastruktury Tl
plochy s rozdilnym z_p&§obem plochy vodni a vodohospodarské — v
vyuzitl vymezene zejmena pro
zajisténi krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské NZ
plochy lesni NL
plochy pfirodni NP
plochy smiSené nezastavéného Uzemi MN

Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které predstavuji hlavni vyuZiti
plochy, dale které jsou v ni pfipustné, nepfipustné nebo podminéné pFipustné umist'ovat. Pro kazdy
typ plochy jsou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu, tj. podminky prostorového
usporadani — regulace vysky zastavby a intenzity vyuziti pozemkd& v plochach.

884  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V UPJ je hranice ZU vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. ZU je
vymezeno k datu 12. 12. 2018

Zastavéné Uzemi je vyznaceno v grafické Casti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala oCekavany rlist v budoucim case. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrany volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.

Do zastavéného Uzemi se v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkl zemédélské plidy urcenych pro zajistovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkd pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné plidy nebo
do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejnd prostranstvi, dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.
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Hranice intravilanu je v § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona definovana jako zastavéna cast obce
vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti.

Hranice zastavéného Uzemi vymezend v Uzemnim planu JeniSov napliiuje jeho Ucely stanovené
stavebnim zakonem. Hranice kopiruje aktualni rozsah zastavby s prihlédnutim i k navazujicim
pozemklm plnicich jeden funk¢ni celek se stavajici zastavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné
Uzemi pred jeho neodfvodnénou pfeménou na Uzemi zastavéné. Hranice taktéz kopiruje shora
popsanou hranici intravilanu.

8.85  OBYVATELSTVO A BYDLENI, PLOCHY SMISENE OBYTNE (BH, BI, SV).

Bydleni je zakladni funkci v zastavéném Gzemi obce. UPJ vymezuje nasleduijici stabilizované funkéni
plochy, které jsou pfimo urceny pro bydleni, pfipadné ve kterych je bydleni jednou z pfipustnych
funki.

V téchto stabilizovanych plochach Zilo v roce 2016 podle oficialnich statistickych tdaj& 972 trvale
prihlasenych obyvatel.

UPJ navrhuje rozvojové funkéni plochy, které jsou uréeny pro bydleni, pfipadné ve kterych je bydleni
jednou z hlavnich funkci.

Predpokladany narlst poctu trvale bydlicich obyvatel v RD a bytovych domech v plochach RzV - BI, SV
vychazi z planovanych rozvojovych ploch a prdmérné obloZnosti bytové jednotky 2,7 osob/1 byt.
jednotku. Pro 1 b.j. se v dlouhodobém horizontu vyvoje podobného typu obce predpoklada vyméra
1800 m2/1 b.j.

Predpokladany pocet bytovych jednotek v rozvojovych plochach je 210 b.j. (2,7 osob/1 b.j.)
Planovany nardst poctu trvale Zijicich obyvatel 567

Predpokladany prirdstek trvalych obyvatel obce vyvolava potfebu umisténi nové verejné vybavenosti,
pfipadné rozsifeni stavaijici (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, ochrana obyvatelstva apod.) v
ramci spravniho Uzemi obce. Stavajici kapacity nejsou jiZz v soucasné dostatecné. Rozsifeni, pfipadné
vybudovani novych zafizeni obCanské vybavenosti mize byt realizovano v ramci jiz vymezenych
funkcnich ploch, nebo v ramci polyfunkcnich smiSenych tzemi.

Zakladni komercni vybavenost obce je dostatecné kryta nabidkou obchodnich center v jizni Casti obce.
Potfeby vyssi vefejné vybavenosti kryje plné sousedni mésto Karlovy Vary.

8.8.6  PLOCHY REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY (RZ), A REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO
CHARAKTERU (RN)

Rekreace je dlleZitou doplrikovou funkci v pfiméstském prostiedi obce a tomu odpovidaji i vymezené
stavajici plochy. Rekreacni plocha pfirodniho charakteru (RN) je vymezena u vodni plochy v
rekreaCnim aredlu obce zvaném Qdza, kde obec porada verejné kulturné spolecenské akce v pfirodnim
prostredi za hojné Gcasti obyvatel obce. Plocha slouzi zaroven i pro rekreacni pobyt kratkodobé i
vicehodinové rekreace v kontaktnim Uzemi se zastavitelnymi plochami obce.

Uzemi ve vychodni ¢asti obce v kontaktu s katastrem Dvory je vyuZivano k dlouhodobé&jéimu
rekreaCnimu pobytu spolu s péstebni Cinnosti s charakterem zahradkarské osady (RZ) se skute¢nou
prevahou péstebni funkce. Plochy s funkci rekreace v zahradkovych osadach slouzi predevsim trvale
bydlicim osobam v obci, protoze charakter vyuzivani vyzaduje denni kontakt se zahradou. U téchto
ploch pocitdme s minimalnim poctem dojizdéjicich navstévnika.
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8.8.7  OBCANSKA VYBAVENOST (OV, OM, OK, OS, OH)

Soucasna struktura obcanské vybavenosti je nevyvazena. Zatimco zatizeni verejné obCanské
vybavenosti je slozenim a velikosti nedostatecné, obcanské vybaveni komercni povahy je silné
predimenzované a generuje spadové Uzemi krajského mésta a dalSich mést v okruhu minimalné 20,0
km. Vefejna obcanska vybavenost vyssiho fadu je zajisténa v sousednim krajském meésteé.

V ramci navrhované koncepce rozvoje obce jsou vymezeny nové plochy pro vefejnou obcanskou
vybavenost.

UPJ vymezuje plochu pro obcanskou vybavenost - vefejnou infrastrukturu (OV), na které mohou byt
realizovany stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury v centru severni ¢asti obce. UPJ
predpoklada, Ze do této prestavbové plochy bude premisténa sprava obce a s ni spojené verejné
sluzby obyvatel@m. DalSi mala zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt umisténa ve stabilizovanych i
rozvojovych plochach smiSeného vyuziti venkovského.

Pro ostatni typy obCanské vybavenosti (OM, OH) nejsou vymezeny nové rozvojové plochy. Zafizeni
malé komercni obcanské vybavenosti mohou byt umistény v plochach smisenych, pfipadné v plochach
vyrobnich, maji-li mezi sebou provozni a komercéni soucinnost.

8.8.8  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV) A ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (2V)

UPJ potvrzuje stavajici vefejnd prostranstvi jako ddleZité urbanistické hodnoty obce slouzici zejména k
zajisténi prostupnosti urbanizovaného Uzemi a k otevreni prostoru v sidelni struktufe. UPJ nevymezuje
nova verejna prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi budou realizovany v ramci velkych obytnych a dalSich rozvojovych Gzemi
v souladu s ustanovenim § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

889  DOPRAVNIINFRASTRUKTURA (DS, DZ), SILNICNi A DRAZNi DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU, CYKLISTICKA
A TURISTICKA DOPRAVA.

Silni¢ni doprava, uvod a zakladni ustanoveni

Vlastni dopravni obsluhu urbanizovanych Gzemi zajist'uji silnice I. tfidy I/20 a silnice III. tfidy II1/2226,
11I/00635, vSechny napojené na dalnici D6. Na silnice III. tfidy navazuji pfimo mistni komunikace a
ostatni komunikace, tvorici zakladniho dopravniho pavouka v obci. Silnice I11/00635 spojuje obec
pfimo s Krajskym méstem na jedné strané, na druhé strané pak pokracuje z JeniSova do obce Hory a
dale na Sokolov.

Nejvyznamnéjsi dopravni stavbou v Uzemi je navrzend stavba kapacitni silnice v Useku JeniSov —
silnice 1/13 (obchvat Karlovych vari), pro kterou je navrzen koridor jako VPS VD D81. Tato budouci
celého systému se bude tykat mistnich a ostatnich komunikaci, dale ¢aste¢né Gpravy na silnicich III.
tfid a Upravy na okruzni kfizovatce u Globusu. Ta bude hlavni stavbou, kterd bezprostifedné ovlivni
dopravni systém v obci. Uprava kfizovatky zvysi kapacitu préjezdnosti. Pro rozsiteni této kfizovatky je
navrzen v UPJ koridor se statutem VPS. Zarover s posilenim kapacity okruzni kfizovatky je zvy$ena
kapacita i na odbocovacim pruhu z vyjezdu z dalnice D6 na silnici 1/20.

V rdmci rozvojovych Uzemi budou realizovany zakladni mistni komunikace, jejichz trasy jsou vymezeny
v UPJ. V ramci vétsich rozvojovych Gzemi ¢i ploch mohou byt na zakladé podrobnéjSich Gzemné
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planovacich dokumentaci zpresnény dalsi vnitini mistni, pfipadné Gcelové komunikace, pési
komunikace a komunikace pro cyklisty.

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajistovan linkovou autobusovou dopravou a MHD. Do obce
jsou vedeny linky mistniho charakteru zajistujici dopravni obsluhu a vazby do spravniho centra Karlovy
Vary.

Ostatni komunikace jsou v Gzemi vymezeny na zékladé platnych KPU. Lesni cesty jsou zastoupeny
sporadicky hlavni svozovymi cestami.

Doprava v klidu - zahrnuje specifikaci pozadavk( na plochy pro zajisténi parkovacich a odstavnych
stani osobnich vozl a autobust, coz jednozna¢né nafizuji legislativni predpoklady a jednoznacné
vymezuji normové zasady. Parkovaci stani je plocha, ktera slouzi k parkovani vozidla napf. po dobu
nakupu, navstévy, zaméstnani apod. Parkovani kratkodobé je do 2 hodin trvani, nad 2 hodiny jde o
parkovani dlouhodobé. Odstavné stani slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté nebo sidla
provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouziva. Pro celé feSené Gzemi musi platit zasada, ze
investor kazdé stavby Ci provozovatel kazdé aktivity (ubytovani, sport, Urad, vlastni bydleni,
priimyslovy areal, sklady apod.), ktera vyvolala pozadavky na dopravu v klidu, musi pfislusné plochy
pro ni zajistit mimo prostor vefejné komunikace, zpravidla na vlastnim pozemku (CSN 736110,
Vyhlagka MZP ¢.502/2000 Sb.). Bytova vystavba realizovana na samostatnych pozemcich formou
rodinnych domd& musi mit feSeno odstavovani vozidel na svém pozemku. Parkovani a odstavovani
vozidel v obytnych okrscich je FeSeno tak, ze vedle ploch, které jsou realizovany na pozemcich
jednotlivych obytnych budov, je odstavovani mozné i na dalSich vefejnych parkovistich s ohledem na
doporucenou dochazkovou vzdalenost do 500 metrd.

Obec neni postizena koloniemi fadovych garazi. UPJ ani pro nasledné obdobi nevymezuje samostatné
plochy pro skupinovou vystavbu garazi.

Cyklisticka a turisticka doprava

Re$enym tzemim prochézeiji v soucasnosti cyklostezky ¢. 2227 Chodov - Jenigov - Karlovy Vary a ¢.
2228 Stara Role - Jeniov - Hory - Loket. Navrh UPJ piebira studii cyklotras, ktera je v soucasné dobé
zpracovana. Jedna se predevsim o cyklostezky a cyklotrasy po ostatnich komunikacich vymezenych v
KPU a po lesnich cestéach. Z hlediska funkénich ploch jsou pro tyto komunikace opét vymezeny
koridory dopravni infrastruktury jako VPS.

Uzemim neprochéazi turisticka trasa. UPJ navrhuje novou nauénou stezku prochazejici severni ¢asti
obce

Silni¢ni doprava — navrh a odiivodnéni koncepce jednotlivych slozek dopravy

Pro dopInéni a zkvalitnéni dopravniho systému v obci a odstranéni hlavnich dopravnich zavad navrhuje
UPJ nésleduijici dopravni stavby, které jsou z vétsi ¢asti uplatnény jako VPS. Jednd se o stavby
prevzaté ze ZUR KK, o stavby dlouhodobé plédnované obci v souladu s platnym UPN SU, a dale stavby
nové navrzené, vychazejici z optimalizace dopravni sité na zakladé posouzeni dopravni situace v
jednotlivych ¢astech obce ve fazi P+R. Velkd Cast ostatnich a mistnich komunikaci a cyklostezky jsou
vedeny po pozemcich, které byly pfimo pro komunikace vymezeny v ramci KPU.

Jednotlivé v UPJ vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury, které jsou podrobné&ji popsany
vCetné podminek vyuZiti ve vyrokové Casti UPJ.
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. CD D81 kapacitni silnice v Useku JeniSov - silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard).

. CDO1 kfizovatka nadmistniho vyznamu u obchodniho centra Globus (dale i ,kfizovatka u
Globusu™).

. CDO02 cyklostezka Chodovsky potok.

. CDO3 mistni komunikace, souc¢ast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce.

. CDO04 cyklostezka Zatisi - JeniSov.

. CDO5 1. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu.

. CDO06 mistni komunikace, sou¢ast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce.

. CDCO03 cyklostezka Zatisi - cyklostezka ¢.2227 Rybnicek.

. CDC07 mistni komunikace, soucast posileni dopravniho systému obce a dopravniho propojeni
jizni a severni Casti obce. Soucasti koridoru je vefejna plocha pro parkovisté, vyuzivané pri
spolecenskych akcich obce.

. CDC09 mistni komunikace, soucast posileni dopravniho systému obce a dopravniho propojeni
jizni a severni ¢asti obce.

. CDCi12 ostatni komunikace.

. CDC20 ostatni komunikace.

. CDC25 3. Cast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu.

. CDC26 2. cast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu.

. CDC27 ostatni komunikace.

a) Dalnice

Uzemim obce prochdzi dalnice D6, kterd je provedena jako ¢tyfpruhové smérové rozdélena silnice s
Sirkové kategorii D 24,50/100 s povolenou rychlosti 130 km/hod v Useku MUK Loket — MUK u Globusu
a v navazuijicim Useku od MUK u Globusu po MUK Chodov s povolenou rychlosti 110 km/hod.

b) Silnice 1. t¥idy 1/20

Silnice 1/20 je vyznamnou nadregionalni komunikaci ktera spojuje dalnici D6 s BeCovem, Touzimi a
Plzni. Zacina u vratné vétve MUK D6 x I/20 x II1/00635 a vede ve sméru Tasovice, Doubi jako
prijezdni Usek silnice I.tFidy obci JeniSov.

c) Silnice III. tfidy

Hlavni dopravni patef v severni Casti obce zajistuje silnice III: tfidy III/222 6 spojujici silnici I1I/00635
a silnici II/222. Z dfivodu vedeni této silnice severni ¢asti obce dochazi k zatézovani centra obce
prijezdnou dopravou na trase D6 — Chodov nebo Plzen — Chodov. Smérové feseni prijezdniho Useku
111/222 6 je na nékolika mistech nevyhovujici, diky stavajici zastavbé vSak bez moznosti vylepSeni.

Dalsi dilezitou silnici je I1I/00635 ve sméru Hory — JeniSov — Karlovy Vary (Chebska), ktera zajistuje
dopravni obsluznost Loket — Hory — JeniSov a JeniSov — Karlovy Vary. Silnice je na Uzemi obce v Casti
vedena v nezastavéném Uzemi, dale pak jako plrjezdni Usek silnice I1I/00635 obci. S ohledem na
navrhované rozvojové plochy podél silnice bude témér cela trasa silnice upravena do prijezdni Gseku
obci dle CSN 73 6110.

d) Mistni komunikace vyznamné

MK vyznamné jsou definovany obsluzné komunikace funk¢ni tfidy C, které svym vyznamem pini
funkci pfimé obsluhy s vyznamnym podilem prljezdné dopravy. Stavajici MK vyznamnou je ulice
Obchodni vedouci od okruzni kfizovatky s I/20 do obytného souboru Pod Rohem. Nové navrzenou
vyznamnou obsluznou komunikaci je propojeni s ulice Obchodni na silnici I1I/00635, pro tuto trasu
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jsou navrzeny koridory CD 06 a CD 32. Sitkové usporadani se predpoklada v 2 jizdnich pruzich,
jednostranném chodniku, dale pak pruh ulicni zelené po obou stranach.

e) Mistni komunikace nevyznamné

MK nevyznamné jsou mistni komunikace, které zajist'uji pfimou obsluhu objektl a umoznuiji
kratkodobé parkovani. Mohou byt i zklidnéné pomoci zpomalujicich prvkd (napf. zona tempo 30).
Komunikace s oboustrannou zastavbou by méli byt vybaveny chodniky, u novostaveb oboustrannymi.

Na zapadni strané obce je navrzena nova vyznamna obsluzna mistni komunikace, ktera propoji sit’
vnitinich MK se silnici I1I/00635 se silnici I1I/222 6. Tato komunikace je feSena v koridorech CD 03,
CD C09 a CD Co07.

Novou mistni komunikaci je i propojeni Uzemi v severni ¢asti obce ze silnice 11I/222 6 na MK, ktera
vede Dvorll. Komunikace je feSena v koridoru CD C20.

Dalsimi koridory, v kterych budou feSeny nové komunikace jsou CD 10, CD 12, CD C27
f) Mistni komunikace zklidnéné

Mistni komunikace zklidnéné — jsou funkéni tiidy D1, tj. obytné zény, které jsou definovany jako
komunikace se spole¢nym provozem pésich a vozidel. Tyto komunikace se navrhuji v novych
rozvojovych plochéch uréenych k bydleni SV, SM nebo BI. Uzemni plan nenavrhuje presné trasy té&chto
komunikaci, nebot’ pfi navrhu pievazuje hledisko urbanistické nad dopravnim. Trasy téchto
komunikaci se doporucuje fesit v rdamci Uzemnich studii jednotlivych Gzemi pro konkrétniho
objednatele.

g) Mistni komunikace nemotoristické

Mistni komunikace nemotoristické — jsou funkcni tfidy D2 a jsou to stezky pro pési a spolecné stezky
mimo komunikace vys$iho vyznamu.

V rdmci UPJ se navrhuji, v souladu s dokumenty kraje a sousednich obci, stezky pro p&si a cyklisty v
koridorech CD C03, CD 04 a CD 02.

h) Ostatni komunikace, polni a lesni cesty

Na p&idorysu obce jsou v soucasné dobé funkéni i nové navrzené (pravni stav UPN-SU) cyklostezky,
graficky zobrazené v koordinacnim vykrese a ve vykrese hodnot P+R. Navrh UPJ doplfiuje v souladu s
dokumenty kraje a sousednich obci planované cyklostezky.

Pfi postupné realizaci komplexnich pozemkovych Uprav jsou budovany mistni, icelové a polni
komunikace zajistujici dostatecnou prostupnost sidelni struktury smérem do krajiny. Tyto komunikace
navazuji na stejné v sousednich katastrech a tvori dopravni patef pro sportovné rekreacni funkce.

ch) Doprava v klidu

Doprava v klidu neni v soucasné dobé systematicky na pldorysu sidelni struktury FeSena, chybi hlavné
plochy vyhrazené pro parkovaci mista u verejnych ploch, u verejné obcanské vybavenosti i v obytnych
zbénach. Dopravni plochy neodpovidaji svou kapacitou sou¢asnym, natoz budoucim potfebam obce.
Doprava v klidu u ploch vefejné obCanské vybavenosti je feSena navrhem 3 GcCelové vymezenych
ploch v ramci jinych ploch s RZV.
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1. plocha pro parkovani je soucasti prestavbové plochy P01 OV. Soucasti verejnych ploch budouciho
nového centra obce budou realizovany i dostatecné plochy pro parkovani vozidel obce a navstévnikd.

2. plocha pro parkovani je soucasti rozvojové plochy Z15 — OS, DS. V ramci budovani sdruzenych
sportovnich ploch musi byt vymezen i dostateny pocet parkovacich zejména pro vozidla hostujicich
sportovcd, rozhodcich apod., ktefi nejsou mistni.

3. plocha pro parkovani je soucasti koridoru ¢. CD C07 pro ostatni komunikaci - mistni komunikaci a
dale soucasti prilehlé stabilizované plochy DS. Verejna parkovaci plocha je uréena jako zachytné
parkovisté pri kulturné spolecenskych akcich obce v areadlu Oaza. Na uvedenych plochach je treba pri
podrobné&jsim navrhu dopravniho feSeni vymezit parkovisté s hosteCnym poctem stani pro vozidla
hostd bydlicich mimo obec. Pfesnou kapacitu parkovisté nelze pevné stanovit, protoze naroky na
parkovani tzv. ,prespolnich hostd" je odvislé od atraktivity verejné akce. Proto by plocha pro
parkovani méla mit moznost pruzné reagovat na poptavku. Vychozi kapacita bude stanovena
uZivatelem pfi zadani dalSich stupnt dokumentace stavby.

Zelezni¢ni doprava.

Obci prochazi trat’ ¢.140 Kadan — Karlovy Vary — Cheb — dvoukolejna trat’, elektrifikovana v Useku
Cheb — Karlovy Vary. Tato trat’ neni zahrnuta v Zadném z tranzitnich koridord, je vSak soucasti
doplnkové sité TINA. Trat’ prochazi po severni hranici katastru a z hlediska dopravy v obci nema
prakticky vyznam. Pfipadna modernizace trati se predpoklada v rozsahu optimalizace bez vyraznéjsSich
Uzemnich narokd.

Autobusova doprava.

Hlavni podil hromadné dopravy v Uzemi je zajiStovan autobusovou dopravou linkovou a MHD
krajského mésta Karlovy Vary. Uzemim jsou predeviim vedeny linky mistniho charakteru zajist ujici
dopravni obsluhu a vazby na centra osidleni. Zastavky dalkovych autobusi v obci nejsou. Dalkové
linky jsou vedeny vyhradné v trasach dalnice D6 a dnesnich silnic I. tfidy. Dalkové linky provozuji
spolec¢nosti Regiolet, Flixbus, ostatni linky pak Autobusy Karlovy Vary a.s. a Ligneta autobusy s.r.o.

8.8.10  TECHNICKA INFRASTRUKTURA (TI), VODNi TOKY A ODVODNEN|, ZASOBOVANi VODOU,
ODKANALIZOVANI, ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, ZASOBOVANI TEPLEM, ZASOBOVANI PLYNEM,
TELEKOMUNIKACE, NAKLADANI S ODPADY.

Vétsina siti verejné technické infrastruktury je ve vlastnictvi dominantnich verejnych spravctl, ¢ast
nékterych siti patfi obci JeniSov a ¢ast soukromym vlastnikim.

Hlavni spravci verejné infrastruktury vlastni a provozuji nasleduijici sité:

. rozvodné sité elektrizacni soustavy véech fadt - CEZ distribuce a.s.
- plynovodni sité vSech fadt — GasNet s.r.o.
- telekomunikacni sité vSech typl vedeni — Cetin a.s.

Ostatni nasledujici sité jsou ve vlastnictvi obce, pfipadné subjektu, ve kterém je obec ¢lenem, anebo
jsou ve vlastnictvi vyhradné soukromého subjektu.

Dest'ova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjektl:

- rozhodujici podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.
. dalsim vyznamnym vlastnikem je spole¢nost KREPOLO LTD, id.¢.HE 301977
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. zbyvajici malé Useky nejsou predany obci a zlistavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti, které
budovaly sité v ramci pripravy Uzemi pro vystavbu prevazné RD.

Splaskova kanalizace je ve vlastnictvi vice subjekt{:

. zakladni podil vlastni obec a je provozovana VaK Karlovy Vary a.s.

- dalSim vyznamnym vlastnikem je spolec¢nost KREPOLO LTD, id.C.HE 301977, a to vCetné klicového
zafizeni — Cerpaci  stanice splaskovych vod.

. zbyvajici malé Gseky nejsou doposud predany obci a zlstavaji doposud ve vlastnictvi spolecnosti,
které budovaly sité v ramci pfipravy Uzemi pro vystavbu prevazné RD.

Vodni toky a odvodnéni Gzemi

Odvod povrchovych vod z obce je rozdélen na 2 sméry. Hlavni pomyslnou délici ¢aru tvori komunikace
I11. tfidy III/00635 mezi urbanizovanym Gzemim jizni a severni ¢asti obce. Vétsina severni ¢asti tzemi
je odvadéna prirodnimi vodote¢emi - potoky, na kterych lezi vodni plochy rybnik{, a které jsou po
prichodu obci zalstény do Chodovského potoka. Vodni plochy a propojovaci vodotece zaroven
vyrovnavaiji a odvadéji privalové destové vody. Nezastavéna vychodni strana severni ¢asti obce ma
prirozeny spad vychodnim smérem do katastru Dvory. Nevsaknutd voda je odvedena povrchem do
Chodovského potoka a dale do Ohre. Nevsaknuté povrchové vody ze zapadniho Uzemi mezi dalnici D6
a silnici I1I/00635 jsou odvadény spolu s vodami z komunikaci destovou kanalizaci a povrchovymi
strouhami do Ohfe. Vychodni ¢ast nezastavénych Gzemi je opét spadovana vychodnim smérem ke
katastru Dvory, kde je odvadéna povrchovymi vodotecemi do Ohfe. Jizni Cast obce s vyraznym
spadem na vychod ke katastru Tasovice je cela napojena na dest'ovou kanalizaci a povrchové
odvodnovaci prikopy, kterymi je voda svedena do Ohte.

Pro stavajici vodni toky a vodni plochy se nenavrhuji zadné Uzemni i technické zmény. Budou i nadale
slouzit jako recipienty srazkovych vod z dnes zastavénych i budoucich rozvojovych ploch. Radnou
Udrzbou koryta a bfehovych porostll bude udrzovan soucasny stav. Pro vétsi rozvojové plochy,
zejména priimyslové ve stfedni ¢asti mezi komunikacemi, bude FeSena nova dest'ova kanalizace s
vyusténim do otevieného prikopu za kfizovatkou u Globusu. Vystavbou nové destové kanalizace a
pripadnym posilenim nékterych stavajicich fadd bude FeSeno odvodnéni rozvojovych ploch v severni
Casti obce.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou zajistuje spolecnost Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. Vodovodni sit’
obce je soucasti karlovarského vodovodniho systému, jehoz hlavnim zdrojem je Upravna vody Bfezova
o maximalni kapacité 650 l.s-1. Voda je do obce pfivadéna ze dvou mist. Jizni ¢ast soustavy je
zasobovana fadem pres Tuhnice z vodojemu Na Sokolském vrchu, severni ¢ast soustavy je napajena z
vodojemu ve Staré Roli fadem pres Pocerny. Hlavni zasobni fady jsou provedeny v dimenzich od DN
110 mm do 225 mm. Soucasti obou vodovodnich soustav jsou lokalni vodojemy a AT stanice pro
napajeni vodojemd a zajisténi potrebnych tlakd v siti. Obé ¢asti vodovodnich soustav nejsou vzajemné
propojené. Hlavnim cilem pro zajisténi maximalni spotiebitelské bezpecnosti v zasobovani vodou je
propojit jizni a severni soustavu a posilit zasobu vody v jizni ¢asti. Celkova koncepce posileni severni i
jizni vodovodni soustavy a jejich vzajemné propojeni byla konzultovana s provozovatelem vodovodni
soustavy a nasledujici technicka opatreni vedou k pInému zajisténi vody pro obec v cilovém stavu, to
Zznamena po vyuZiti vSech zastavitelnych ploch RZV v obci. Za Gcelem zajisténi pIné bezpecnosti obce v
zasobovani vodou po dosazeni cilového stavu velikosti obce jsou navrzeny nasledujici VPS:

. propojovaci vodovodni fad PE 110 mezi jizni a severni vodovodni soustavou, vedouci po
pozemcich pp¢. 165/586, 165/720, 182/1, 404/19, 408/1, 408/4, 408/5, 413, 833 v k.U. JeniSov.
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Vodovod je navrzen jako VPS €. VT1. Vodovod prochazi ve stredni ¢asti trasy po pozemcich ppc.
493/2 a 493/6 sousedniho katastru Hory. Tuto skutecnost je treba zohlednit pfi pfipravé realizace
stavby. Vzhledem k velmi kratkému Useku prechodu vodovodu pres Gzemi obce Hory po
pozemcich obce, neni tfeba v Uzemnim planu Hor vymezovat VPS. Pro realizaci postaci souhlas
obce Hory formou smlouvy o pravu provést stavbu a pripadna soucinnost vedeni obce.

. propojovaci vodovodni fad PE 110 v silnici III/00635 po pozemcich pp¢. 182/1, 182/4, 182/7,
182/17 v k.. Jenidov. Rad je navrzen jako VPS &. VT2. Navrzené propojeni zpruhuje stavajici
koncové vétve vodovodu a umozni stabilitu a vyvazeni tlakd v potrubi, coz zvysuje kvalitu odbéru
vody spotrebitelem.

- posileni vodojemu Vyhlidkova 2 x 200,0 m3 na plose 120,0 m2 na pp¢. 165/210 v k.U. JeniSov je
do budoucna nutné pro zasobovani postupné se plnici plochy bydleni v lokalité Pod Rohem, a dale
s vyhledem vymezenych ploch pro rozvoj v segmentu vyroby a femesel. Vedle stavajiciho
vodojemu bude postaven vodojem o stejné kapacité. Vodojem je navrzen jako VPS €. VT11,

Ostatni zmény na sekundérnich rozvodech uvnitf ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevyZaduji
samostatné vymezeni v UPJ a jsou provadény vlastnikem a spravcem vodovodni soustavy v ramci
oprav a udrzby systému.

Nékteré privatni subjekty v obci pouZivajici jako dopliikovy i hlavni zdroj vody lokdlni studny. UPJ
respektuje vyuzivani soucasnych i budoucich lokalnich studni jako formu nezavislého zasobovani
vodou.

PFi navrhu technickych opatfeni k zajisténi spolehlivého zasobovani obce vodou z vefejnych radl
vychézeli provozovatel siti a zpracovatel UPJ z poctu soucasnych obyvatel a z odbornych odhad®
budouciho vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch RZV. V soucasné dobé neexistuje jednotna
smérnice pro vypocet potfeby vody s pomoci smérnych ukazatell pro Gzemni planovani. Starsi
smérnice vydané pred rokem 1989 se nedaji s ohledem na vyrazné vyssi spotieby vody jednotlivymi
kategoriemi spotfebiteld pouZit. Odborny odhad provozovatele a zpracovatele UPJ vychdzi proto z
podrobného rozboru minulych potfeb pfi soucasném poctu obyvatel (podklady provozovatele) a z
ocekavaného vyvoje do budoucnosti. Cilovy pocet obyvatel po naplnéni vSech zastavénych i budoucich
zastavitelnych ploch v obci je kombinaci sou¢asného stavu a odhadu vyhledu dle UPJ. Do této
progndzy vyvoje poctu obyvatel a ostatnich spottebiteld vody z vefejnych fadl jsou korigovanou
spotifebou zapoditani i obyvatelé s takzvanou omezenou plsobnosti. Jsou to Ucastnici individualni
rekreace, obyvatelé dojizdéjici za zameéstnanim a k nepravidelnym navstévam. Rozsahla obcanska
vybavenost komercni povahy, tj. ¢etna obchodni zafizeni soukromych spoleCnosti a fyzickych osob
vSeho druhu a provozovny integrovanych sluzeb drobnych Zivnostnikd jsou do bilancniho odhadu
spotfeby vody promitnuty. Navrzena opatieni zahrnuiji i ostatni predpokladané slozky verejné
obcanské vybavenosti. Do konecné bilance potfeb vody nejsou naopak zahrnuty pfipadné spotieby ze
zarizeni, ktera se v obci do budoucna nepredpokladaji (penziony, turistické ubytovny, hostely apod.).
Nizkokapacitni ubytovani v soukromi neni statisticky podchyceno a v celkovych bilancich je zapocteno
v trvale Zijicim obyvatelstvu.

Kanalizace splaskova

Rovnéz soustava splaskové kanalizace ma dvé Casti. Severni je feSena gravitacni soustavou
ukondenou centralni ¢erpaci stanici napojenou na vytlaény fad vedouci do Poceren. Cast historické
kanalizace je v obci jednotna a ¢ast oddilna. Kanalizace jednotna a splaskova jsou odvedeny do
centralni Cerpaci stanice.

Zasadnim problémem v provozovani severni soustavy splaskové kanalizace jsou vlastnické vztahy k
sitim a pozemkdm, po kterych sité vedou. V prlibéhu budovani vefejné infrastruktury soukromymi

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022



104 | | odtvodnéni

subjekty nedoslo doposud k predani splaskové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna ¢ast
potrubi splaskové kanalizace (prevazné v nové budovanych lokalitach RD) véetné Cerpaci stanice a
Casti vytlaéného fadu je soukroma, provozovand VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi a
objektl na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnik{, Cast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace. ProtoZe tento vlastnicky chaos zacina byt zdrojem problém& pfi spravée
a provozovani kanalizacni soustavy, pfistoupila obec prostfednictvim nastrojdl tzemniho planovani k
feSeni situace vybudovanim dalSich objekt( vefejné infrastruktury. A to s cilem zajistit obcanlim obce
spolehlivé odvedeni splaskovych vod na cistirnu odpadnich vod Karlovy Vary. Zaroven s budovanim
novych objektll na vefejnych fadech dojde k oddéleni splaskové od dest'ové kanalizace v mistech s
kanalizaci jednotnou.

V soucasné dobé jsou dimenze hlavnich stok splaskové kanalizace v severni ¢asti obce schopné pokryt
produkci odpadnich vod a odvést je do Cerpaci stanice. ProtoZe vSak dochazi k vétsimu narlistu osob v
zastavitelnych plochach ne? predpokladal platny UPN SU, jsou v UPJ navrzeny diléi Gpravy, které posili
kapacitu systému tak, aby byl schopen po celkovém vyuziti zastavitelnych ploch odvést bezpecné
veskeré mnozstvi odpadnich vod na cerpaci stanice a dale na centralni COV v Karlovych Varech.

Dimenze hIavnicr] stok v jizni ¢asti obce byly vybudovany jiz s rezervou pro rozvojové plochy v této
lokalité. Proto v UPJ nepredpokladame dalsi patefni fady splaskové kanalizace, ale pouze dilci Upravy
na siti reagujici na pfipadné potieby jednotlivych staveb.

Pro zaji$téni cilového stavu jsou v UPJ navrzeny nasledujici objekty na splaskové kanalizaci:

. Cerpadi stanice odpadnich vod Jenidov 2 (dale i CSOV JeniSov 2) na pozemku pp¢. 533 v k.(.
Jenigov. Cerpaci stanice je navrzena jako VPS &, VT4. ProtoZe kapacita a prostorové moznosti
stavajici Cerpaci stanice odpadnich vod nemusi v budoucnosti po vyuZiti vSech rozvojovych ploch
stacit, je v UPJ navrzena dalsi ¢erpaci stanice s novymi vytlaénymi fady.

- vytlaény kanalizaCni fad Zatisi - JeniSov sever vedouci po pozemcich ppc. 237, 268, 665, 696/1,
832 v k.U. Jenidov. Rad je navrzen jako VPS ¢. VT3. Vytlacny fad pichazi do katastru obce Jenisov
z katastru obce Mirova z pozemku pp¢. 250. Rad bude pokracovat z lokality obytnych domd Na
Z4tisi v krajnici komunikace az do prvni Sachty gravitacni kanalizace v lokalité RD JeniSov sever.
Od této $achty budou splagkové vody odvedeny do CSOV a vytlakem na COV Karlovy Vary.

. wytladny kanalizacni fad CSOV Jenidov 2 - stavajici vytlatny fad na ppé. 650 k.U. Jeni$ov. Rad vede
po pozemcich ppc. 494, 495, 533, 537, 592, 650 v k.U. JeniSov. Potrubi nového vytlacného fadu
bude napojeno na kapacitni vytlak do Poceren. Novy vytlacny fad je navrzen jako VPS ¢. VT5.
Pokud by nebyl hlavni vytlak do Poceren dostatecné kapacitni, je navrzena dalsi posilujici trasa
vytlatného fadu, a to smérem do katastru Dvory.

. vytlacny kanaliza¢ni fad CSOV Jeni$ov 2 - hranice s k.U. Dvory na pp¢. 320/2 k.U. Jenigov. Rad
vede po pozemcich pp¢. 320/1, 320/2, 473, 520, 533, v k.U. JeniSov. Rad je navrzen jako VPS &.
VT6. Rad kondi v katastru obce Jeni$ov na pozemku pp¢. 320/2. V katastru Dvory bude
pokracovat na pozemku pp¢€. 447/5. Tuto skutecnost je tfeba zohlednit pfi realizaci stavby. Tato
trasa vytlaku vyZaduje pokraCovani do prvni gravitacni Sachty v katastru Dvory. Vzhledem k malé
délce a prlibéhu uvazované trasy po pozemcich mésta Karlovy Vary predpokladame, Ze neni tfeba
tuto Cast vytlaku uplatnit v tzemnim planu mésta Karlovy Vary jako samostatnou VPS. K realizaci
vytlaku postaci standardni povolovaci fizeni sité verejné technické infrastruktury. Z vybudovani
této tlakové kanalizace bude mit prospéch i mésto Karlovy Vary, protoze do ni budou napojeny
dalsi plochy v katastru Dvory, které nelze odkanalizovat gravitacnim zplisobem.

. propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na pp¢. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k.U. JeniSov
navrzeny jako VPS €. VT7. Pro realizaci fadu bude tfeba vyuzit pas v Sifce 1,0 m v pozemku ppc.
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560. V pripadé, Ze nebude z technickych dfivodd mozné dest'ovou i splaskovou kanalizaci vtésnat
do 3,0 m Siroké proluky mezi pozemky, je navrzeno jako soucast VPS vyuziti pruhu o Sifce 1,0 m
na pozemku pp¢. 560. Propojovaci fad vyuZiji s vyhodou vlastnici sousednich pozemkd pro
napojeni do verejné sité. O pripadném vyuZiti pozemku ppc. 347/2 pro uloZeni potrubi splaskové
kanalizace rozhodne az nasledné podrobnéjsi technické reseni.

. propojovaci fad splaskové kanalizace vedouci na ppc. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice I11/2226)
navrzeny jako VPS . VT9.

Tyto dva propojovaci fady svedou odpadni vody z velké &asti zapadniho Gizemi obce do nové CSOV a
tim odlehdéi stavajici Cerpaci stanici, ktera v soucasné dobé pracuje témér na kapacitni hranici vykonu.

Kanalizace dest'ova

Samostatna destova kanalizace neni vybudovana po celém zastavéném Uzemi. V urbanizovaném
Uzemi do roku 1989 byla budovana prevazné kanalizace jednotna a teprve s vystavbou soustfedénych
lokalit RD se kanalizace budovala oddilnd. Nova zastavba RD jak v severni, tak v jizni ¢asti ZU ma jiz
samostatnou dest'ovou kanalizaci. Tak jako u splaskové kanalizace je zasadnim problémem v
provozovani severni soustavy situace ve vlastnickych vztazich k sitim a pozemk{m, po kterych sité
vedou. V priibéhu budovani vefejné infrastruktury soukromymi subjekty nedoslo doposud k predani
dest'ové kanalizace obci a nasledné provozovateli. Znacna ¢ast potrubi kanalizace (prevazné v nové
budovanych lokalitach RD) je soukromd, provozovana VaK Karlovy Vary a.s. Cast soukromého potrubi
a objektl na siti je vedena v pozemcich obce, pfipadné jinych vlastnik{, ast je vedena v soukromych
pozemcich vlastnika kanalizace.

ProtoZe se pfi provozu obou kanalizacnich soustav v severni Casti obce z divodu soucasnych
vlastnickych vztahd vyskytuji problémy technického i administrativnino charakteru, predklada UPJ v
mantinelech moznosti Gzemniho planu vhodna feSeni k odstranéni téchto problémd. Obdobné
problémy nastavaji i pfi povolovani novych staveb v navrZzenych zastavitelnych plochach. ProtoZe tento
vlastnicky chaos zacina byt zdrojem problém{ rovnéz pri spravé a provozovani kanalizacni soustavy,
pristoupila obec prostfednictvim nastroj tzemniho planovani k feseni situace vybudovanim dalsich
objektl vefejné infrastruktury. A to s cilem zajistit ob¢anlim obce spolehlivé odvedeni destovych vod
zejména z komunikaci a vefejnych prostranstvi do vhodné vodotece. Zaroven s budovanim novych
objektd na verfejnych radech dojde k oddéleni splaskové od destové kanalizace v mistech s kanalizaci
jednotnou. Pro zajiéténi cilového stavu jsou v UPJ navrzeny nasledujici objekty na detové kanalizaci,
pficemz doplnéni a dil¢i Upravy na systému neméni zakladni technické parametry stavajicich hlavnich
zarizeni na kanalizacni siti.

V soucasné dobé jsou dimenze hlavnich stok dest'ové kanalizace v severni ¢asti obce schopné pokryt
produkci dest'ovych vod ze zpevnénych ploch verejnych i soukromych a odvést je do vodotedi a dale
do reky Ohte. Protoze vSak dochazi k vétsimu narlstu zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach nez
predpokladal platny UPN SU, jsou v UPJ navrzeny dilci Gpravy, které posili kapacitu systému tak, aby
byl schopen po celkovém vyuZziti zastavitelnych ploch odvést bezpecné veskeré mnozstvi destové vody
a privalovych vod do vodotedi.

Dimenze hlavnich stok v jizni ¢asti obce byly vybudovany jiz s rezervou pro rozvojové plochy v této
lokalité. Proto v UPJ nepredpokladame dalsi paterni fady dest'ové kanalizace, ale pouze diléi Gpravy na
siti reaguijici na pfipadné potfeby jednotlivych staveb.

UPJ navrhuje nové trasy vedeni hlavnich fad@ a zafizeni destové kanalizace v rozsahu zobrazeni v
grafické Casti. Jedna se o nasledujici objekty:
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. propojovaci fad destové kanalizace vedouci na ppc. 347/2, 560, 565, 602, 609 v k.U. JeniSov
navrzeny jako VPS €. VT8. Navrzeny fad svede dest'ové vody kratsi cestou do vodotece a odlehci
stavajicimu fadu ve vychodni Casti zastavby. Potrubi destové i splaskové kanalizace bude svedeno
prolukou mezi pozemky na ppc¢. 609. Propojovaci fad vyuZiji s vyhodou vlastnici sousednich
pozemk{ pro napojeni do verejné sité. O pfipadném vyuZiti pozemku ppc. 347/2 pro uloZeni
potrubi destové kanalizace rozhodne az nasledné podrobnéjsi technické reseni.

- propojovaci fad destové kanalizace vedouci na ppC. 183/1 v k.U. JeniSov (silnice I11/2226)
navrzeny jako VPS €. VT10.

Navrzeny fad svede dest'ové vody z vySe polozenych Gzemi severni ¢asti obce kratSi cestou do
vodotece a v konecném efektu odlehdi stavajicimu Fadu ve vychodni Casti zastavby. Potrubi destové i
splaskové kanalizace bude vedeno po pozemcich obce.

Energetika

a) Obec je zasobovana elektrickou energii z rozvodného systému napajeného z rozvoden Bohatice
110/22 kV, Tuhnice 110/22 kV a Vitkov 110/22 kV.

Na hlavni rozvodna vedeni 22 kV je napojena soustava transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze
kterych je NN rozvodna sit’ vedena venkovnim i kabelovym rozvodem. Stavajici koncepce zasobovani
elektrickou energii v obci je vyhovujici s potfebnou rezervou, ktera midze byt posilena, pokud bude v
souvislosti s rozvojem Uzemi tfeba.

V provozovani trafostanic a rozvodné NN sité se vyskytuje problém ve vlastnictvi pozemkd, na kterych
stoji trafostanice, pfipadné pozemkd, po kterych vedou trasy NN a VN kabelovych vedeni. CEZ -
trafostanice umisténé na malych soukromych pozemcich neumoznuji napojeni sousednich pozemkd na
verejnou sit’ a tim i vyuZiti jinak kompletné pfipravenych pozemkd k vystavbé. Tuto zavadu je tfeba
odstranit. Pro trafostanice se musi oddélit pozemky o potfebné plose a navazat na verejné
komunikace. Plocha pro TS bude navrzena jako VPS. Jedna se napf. o TS na ppc. 565/7.

b) Zalohovani mistniho systému zasobovani elektrickou energii je zajisténo propojenim venkovnich
vedeni 22kV v katastru.

c) Nové trasovani rozvodné sité 110kV a vyssich se v UPJ nenavrhuje.

e) Nové trasovani venkovnich vedeni 22kV se nenavrhuje. Stavajici trasy ve stabilizovanych Gzemich
jsou vyhovuijici a prizplisobeny souCasné potiebé. Prelozky a nové trasy kabelovych, pfipadné
vzdusnych pFipojek budou navrzeny jako soucast Uzemnich studii rozvojovych, pfipadné
prestavbovych ploch a budou pfizplisobeny potfebé uvolnit zastavitelné plochy.

f) Narlst spotreby elektrické energie ve stabilizovanych i rozvojovych Gzemich bude kryt posilenim
vykonu na stavajicich  trafostanicich a doplnénim novych transformacnich stanic na kabelovych
rozvodech 22kV v mistech soustiedéné spotreby.

g) Pfedpokladané narlisty spotfeby pro bytové jednotky v RD a bytovych domech v plochach RZV - BI,
SV vychazi z planovanych rozvojovych ploch a priimérné obloZnosti bytové jednotky 2,7 osob/1 byt.
jednotku.

Planovany narlst poctu trvale Zijicich obyvatel 567
Primérny prikon pro jednu bytovou jednotku 15 kW

Celkovy piikon pro trvalé bydleni 8 505 kw
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Soudobost 0,3
Soudoby prikon 2 550 kW

h) Pro ostatni funkce nelze nardst spotieby elektrické energie odhadnout vzhledem k absenci
ramcovych planovacich ukazateld. Druhova pestrost, neurcita velikost budoucich spottebiteld a rychly
vyvoj energetickych zafizeni ziskavajicich energii z obnovitelnych zdrojli neumoznuji zakladni
bilancovani.

ch) V principu Ize konstatovat, Ze soucasna energeticka soustava bude udrZzovana, podle potieby ve
stavajicich trasach posilovana jeji prenosova kapacita, a podle potieb jednotlivych spottebiteld
budovany v optimalnich mistech na novych rozvojovych plochach trafostanice. Pro jejich umisténi
nejsou z praktickych dlvodd vymezovany plochy, které Ize zodpovédné urcit nejdfive v
podrobnéjsi tzemni studii.

i) Celkové Ize konstatovat, Ze zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici misty i s potfebnou
rezervou a midze byt posileno, pokud bude v souvislosti s rozvojem Uzemi tfeba. Do predpokladanych
mist soustfedéného odbéru jsou presto v UPJ navrzeny nové trafostanice na vefejné pozemky,
pripadné jsou pro né vymezené pozemky v rezimu VPS technické infrastruktury. Jednd se o
nasledujici trafostanice, které posiluji do budoucna energetické zasobovani obce:

. Vv rozvojové plose Z12 VD bude nova trafostanice TN2 umisténa v severozapadnim cipu pozemku
ppc. 458, z néhoz bude nasledné oddélena plocha o vymére 30,0 m2 pfimo navazujici na
pozemek ppC. 469 v majetku obce. Po vybudovani trafostanice bude pozemek pod ni preveden do
majetku obce. Trafostanice véetné pozemku pro ni je vymezena jako VPS technické infrastruktury
TI Cislo VT12. Pozemek pro trafostanici neni z praktickych dGvod{ zobrazitelnosti vymezen jako
samostatna plocha RZV s funkci technické infrastruktury TI.

- dalsi trafostanice TN1 a TN3 jsou navrzeny na pozemcich pp¢. 790/1 a 183/1 v majetku obce. Z
téchto dlvodd nejsou trafostanice vymezeny jako VPS technické infrastruktury.

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je zajisténo ze stfedotlaké sité z regulacnich stanic VTL/STL, které jsou napojeny
na VTL plynovody prochazejici severni i jizni ¢asti obce. STL plynovody maji pro severni a jizni ¢ast
obce samostatné okruhy. Vefejna plynovodni sit’ nevyvolava v soucasné dobé problémy, které by
mohly byt Fedeny v navrhu UPJ. Spréavce distribu¢ni sité neplanuje v Gizemi obce nové VTL distribu¢ni
rozvody ani nova zafizeni na nich. Nové patefni STL rozvody plynu nejsou rovnéz konkretizovany a
budou budovany ve vazbé na stavebni vyvoj v tizemi.

Narlst spotfeby plynu spojeny s postupnym vyuzivanim rozvojovych ploch bude pokryty z kapacitni
rezervy ve stavajicich rozvodech, nebo bude spotieba posilena vyménou stavajiciho potrubi za vétsi. V
plosné rozsahlejsich rozvojovych Gzemich budou rozvody plynu feSeny v ramci zastavby funkéni plochy
s napojenim na patefni rozvody stavajici verejné distribucni sité.

Zasobovani teplem

Centralni zdroj tepla neni v obci vybudovan.

Telekomunikaéni vedeni

V obci jsou vedeny dalkové i mistni kabelové sité pokryvajici témér vétsinu urbanizovaného Gzemi.
Presné trasy a charakter souCasnych tras telekomunikacnich vedeni je zobrazen ve vykrese limitd
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grafické casti. Soucasnou koncepci pevné i mobilni telekomunikacni sité neni potfeba v obci ménit.
Bezdratova sit’ LTE (4G popr. starsi 3G) je v obci dostupna od jednotlivych operatord. Primarnimi
systémy zajist'ujici telekomunikacni sluzby pro Sifeni televizniho signalu a signaly mobilnich operatord
jsou stabilizované.

Dostupnost pevnych sluzeb v jednotlivych ¢astech obce je rozdilna. V jizni ¢asti obce v lokalité Pod
Rohem je dostupnost pevnych sluzeb dobrd, je provedeno metalické zasitovani ¢asti Pod Rohem 1
(WEST END) a optické zasitovani pro Lokalitu Pod Rohem 2, kde je vybudovana sit FTTH / GPON
feSena optickymi kabely. Optické kabely jsou pfivedeny ze sméru Doubi a RSU JeniSov. V lokalité jsou
napojené i obchodni domy GLOBUS a MAKRO.

Optické kabely kon¢i v rozvadéci RSU JeniSov, ktery je u okruzni k¥izovatky pfi viezdu do obce na ppé.
141/2. Zde byl pvodné proveden prechod z optické pfipojky na metalické vedeni a odtud pokracuje
stavajici pevna metalicka kabelizace do plivodni zastavby obce Castecné GloZznymi kabeli v zemi a
Castecné zavésnymi kabely po sloupech. Nové lokality jsou napojené Gloznymi kabely. Stavajici
zastavba prevazné zavésnymi kabely. Optické a metalické kabely jsou ve spravé firmy Ceska
telekomunikacni infrastruktury a.s. dale jen CETIN a.s.

Kabelizace z nové zastavby na severu obce je stazena vzdy do pilitk( s vyhledem, ze nékdy budou
propojeny optickym kabelem na RSU.

V severni Casti obce je nejhorsi pfistup na stavajici pevnou kabelizaci, stejné jako ve staré zastavbe.
Je tfeba vybudovat novou pfistupovou optickou sit’ z RSU smérem na sever k Casti obce Zatisi. Zde je
témér nemozné zajistit pripojeni na pevnou kabelizaci, natoz na optickou sit/, kterd na konci obce
smérem k Zatisi neni dostupna. Protoze v lokalité Zatisi je vedena dvojita linka 110kV, doporucuje se v
ramci vystavby fesit napojeni jednotlivych objektli na pevnou kabelizaci tzv. siti FTTH / GPON feSenou
optickymi kabely. Pokud se nepostavi opticka patefni sit’ prochazejici obci od RSU smérem k Zatisi, je
jedinou moznou alternativou pfipojeni na verejnou sit’ elektronickych telekomunikaci bezdratovymi
sitémi LTE nebo WIFI.

Rozvojova Uzemi se napoji na stavajici kabelova telekomunikacéni vedeni podle pozice pfipojovanych
mist a pokud to stavajici rozvody umozni az do vycerpani stavajici kapacity v kabelovych
telekomunikacnich rozvodech.

Nova kabelova vedeni je tfeba budovat jako optické sité. Vystavba metalickych siti bude v obci
utlumena a neni navrhovan jeji dalsi rozvoj.

8.8.11  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - LEHKY PRUMYSL (VL), DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD), PLOCHY
SMISENE VYROBNI (VS).
Plochy vyroby a skladovani predstavuji vyznamny podil pfi tvorbé hodnot a silné stranky obce.
Podnikatelské subjekty umisténé na téchto plochach vytvafi pracovni mista nejen pro obyvatele
JeniSova, ale i ze Sirsiho okoli. Soucasné stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou rozmistény v
prevazné mire podél hlavnich komunikaci III. tfid a bezprostfedné navazanych mistnich komunikaci ve
stfedni ¢asti katastru. Na stabilizované plochy bezprostfedné navazuiji volné plochy, které jsou UPJ
vymezeny jako rozvojové a jsou z ekonomického hlediska dllezitym faktorem udrzitelného rozvoje
obce. Volné plochy, které jsou pro vyrobu a skladovani urceny, se nachazi na pozemcich, které nelze
vyuzit pro jinou funkéni plochu, kromé izolacni a ochranné nebo sidelni zelené, kterou vsak nelze
obyvateli obce vyuZivat. Pozemky jsou zatizené nadmérnym hlukem a dalSimi negativnimi vlivy z
dopravy na dalnici D6 a prilehlych silnicich. Naopak pozice ploch u dopravnich tepen je vyhodna pro
snadné dopravni napojeni na dalnici a tim vylouceni dopravniho zatiZeni v obytnych Castech obce.
VyuZiti prozatim volnych ploch pro rlizné druhy vyroby a skladovani obec, vlastnici pozemkdl a v
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neposledni radé podnikatelské subjekty podporuji pravé pro zminéné vyhody plynouci z polohy mista.
Jako druhotny pozitivni jev z umisténi dalSich podnikatelskych subjektl do vymezenych ploch je
hlukova clona budovami snizujici hlukovou zatéz od dalnice D6 smérem k obytnym budovam severni
Casti obce.

UPJ vymezuje ndsledujici stabilizované a rozvojové funkéni plochy:
Vyroba a skladovani — lehky prdmysl (VL).

Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD). Stavajici jsou vymezeny prevazné ve stredni a
severni ¢asti obce. UPJ vymezuje nové rozvojové plochy. Daléi mala zafizeni pro vyrobu, femesinou
vyrobu a zejména sluzby vyrobniho charakteru mohou byt umisténa ve stabilizovanych i rozvojovych
plochach Gzemi smiSeného obytného venkovského.

Nova plocha smiSena vyrobni (VS) je vymezena v Uzemi mezi dalnici D6 a komunikaci I1I/00635.
Plocha Vymezeni plochy je podporovano aktivnim zajmem v Gvahu pfichazejicich provozovateld.
Protoze plocha sousedi s plochami s obytnou zastavbou a v plose vedou sité nemistniho vyznamu
omezujici jeji vyuziti, jsou pro zastavbu stanoveny obsirnéjsi podminky vyuziti véetné pofizeni Gzemni
studie.

KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY, OCHRANA PRIRODY, KRAJINNA EKOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY (2V, ZS,
Z0, W, NP, NZ, NL, MN).

Zakladni koncepcni pristup k uspofadani krajiny, k ochrané pfirody, k vyvazenému pristupu rozvoje
obce a k nakladani s nerostnymi surovinami je uveden jiz v predchozich kapitolach odlivodnéni,
zejména v kap. 2.a (Soulad UPS s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem). Jednotlivé
poiadavky na krajinu podrobné rozvedené v ZUR KK jsou v kapitole 2.a bod po bodu zapracované do
UPJ.

Rozvojové predpoklady.

Témér celé katastralni izemi obce nachazejici se v podkrusnohorské uhelné panvi zasazeno drivéjsi
ddini ¢innosti a je poddolované. Historicky zde probihala hlubinna tézba kaolinu a hnédého uhli ve
znacném rozsahu. V disledku téZzby jsou na nékterych dotéenych mistech viditelné propady terénu.
Disledky historické tézby uhli a kaolinu a soucasna tézba kaolinu jsou nejvyznamnéjsim faktorem,
ovliviujicim podminky v obci. Rozsahla poddolovana Gzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy
vétracich $achet a plochy soucasné povrchové t&Zby limituji mnohé faktory rozvoje obce. Uzemi obce
zahrnuje dalsi vyznamné prvky z hlediska ochrany horninového prostiedi (dobyvaci prostor JeniSov,
CHLU, loZiska nerostnych surovin).

Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrusnohofi, coZ se projevuje
prevladajicimi vétry jihozapad — severovychod. Obec leZi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply,
mirné vlhky s primérnou rocni teplotou 7,3 °C a s rocnim Uhrnem srazek 611 mm. Z hlediska pfimého
vlivu klimatickych podminek na zadani a navrh budouciho UPJ je tfeba zohlednit smér prevladajicich
vétrd vici husté obydlenym tzemim krajského mésta a v navrhu vyloucit takové funkéni plochy, které
by zatéZovaly zastavbu krajského mésta nepfijatelnymi exhalacemi a jinymi plynnymi slozkami v
ovzdusi (napf. zemédélské aredly apod.).

Vodnim prvkem v krajiné i v urbanizovaném Uzemi je bezejmenny potok, ktery protéka od zapadu na
vychod v severni Casti obce, a na ktery jsou navazany zejména v zapadni Casti obce rybniky. Z
Loketské vysypky vytéka dalsi bezejmenna vodotec. Oba potoky Usti na severni hranici katastru do
Chodovského potoka.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je negativné ovliviiovano témér vyhradné vzdalenéjSimi velkymi
prdmyslovymi zavody Sokolovska (chemicka Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova) a
blizsi d@iIni ¢innosti t&Zbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce a té&zbou uhli zapadné od Nového
Sedla. Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru prevladajicich vétrli od téchto zdrojd
znedisténi. Znedisténi od lokalnich zdrojd tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé snizilo
prechodem na topné médium plyn.

Prevazna ¢ast urbanizovaného Gzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach
s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochach s vysokym radonovym
indexem pozemku neni v navrhovanych plochach pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych Udajl realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma
ploch s uvedenim radonového indexu je na priloze textové casti.

Odpadni hospodafrstvi je v obci fesSeno centralné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy
Vary. Nerecyklovatelny odpad je ukladan na centralni skladku Cinov. Divoké skladky na Uzemi obce
nebyly zaznamenany.

Zakladni patet prirodni hodnoty Uzemi tvori funkéni plochy USES. Ty jsou doplnény VKP mokiadd a
ostatni rozptylenou zeleni.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZS)

Vymezeni hranice ZU uzavielo v zastavéném Gzemi obce nékteré plochy zelené o riznych velikostech.
Tyto plochy jsou UPJ zahrnuty do systému verejné zelené. Do ploch verejné sidelni zelené na
verejnych prostranstvich jsou zafazeny tradic¢ni udrzované parky, udrZzované plochy zelené podél
vodnich tok{ a potok{ v obci, ostatni méné udrzované prirodni plochy neoplocené zelené volné
pistupné verejnosti. V UPJ jsou véechny tyto plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Nové plochy
verejné zelen& UPJ pfimo nevymezuje, protoZe urbanizovana lizemi obce maji velmi dobrou
dostupnost do okolni krajiny, kterou mohou vyuzivat ke kratkodobé i strednédobé rekreaci.
Predpokladame, ze mensi plochy zelené verejné pistupné budou vznikat jako integrovana ¢ast v
jinych plodné vétsich funkénich plochach a vetejnych prostranstvich. UPJ navrhuje novou plochu
zelené na verejnych prostranstvich v prostoru hibitova. Cilem vymezeni této plochy je vytvorit
urbanisticky a krajinarsky ddstojné verejné prostranstvi nastupniho prostoru do hrbitova. Spolu s
rozvojovymi plochami je soucasti funkéni plochy ZV i ¢ast stabilizované mistni komunikace, ktera mize
byt novym architektonickym feSenim dotCena a Castecné upravena.

Plochy zelené — soukromé a vyhrazené (Z2)

Jako plochy sidelni zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny vétsSinou soukromé zahrady s vyrazné
omezenou zastavitelnosti, oplocené i neoplocené s omezenym pfistupem verejnosti. Mensi plochy u
RD a usedlosti jsou vymezeny v severni ¢asti obce, plosné nejrozsahlejsi je u jihovychodni hranice
katastru v sousedstvi Tasovic. V UPJ jsou vechny tyto plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Nové
plochy zelené soukromé a vyhrazené UPJ piimo nevymezuie.

Plochy zelené — ochranné a izolac¢ni (ZO)

Jako plochy zelené ochranné a izolacni je vymezena stabilizovana plocha nezastavéného Gzemi,
vedouci po trasach VTL plynd mezi plochou BI a NT v severozapadni ¢asti obce. Plochu je mozné
osazet nizkou i stfedné vysokou zeleni mimo ochranna pasma plynovodniho potrubi. Plocha pro
ochrannou zelen posiluje vizuelni a prachovy filtr mezi obytnou zastavbou na severu obce a nové
otevienym kaolinovym dolem na zapadni strané od RD. Navrzeny ochranny val mezi dobyvacim
prostorem a RD ma byt osazen hustou vzrostlou zeleni v dostate¢ném casovém predstihu. Dnesni
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situace ale pozadovanym filtracnim vlastnostem viibec neodpovida. Z téchto d@vodd je nutné vyuZit
vSech dostupnych prostifedk{ k posileni ochrany RD pred negativnimi vlivy tézby kaolinu.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Monofunk¢ni plochy vodni a vodohospodaiské (W) zahrnuji veskeré stavajici i navrzené vodni plochy
rlizného vyuziti. Stavajici vodni plochy spolu s vodotecemi pini diileZitou funkci odvodnéni celé severni
Casti obce. Stavajicim systémem jsou odvadény veskeré povrchové vody normalniho rezimu i privalové
dest'ové vody do hlavni toku Chodovského potoka pfi severni hranici katastru obce. V jizni ¢asti obce
se vyskytuje pouze mala vodni plocha jako soucast soukromé zahrady rozlehlého venkovského sidla.
Dest'ové vody za normalniho rezimu i v rezimu privalovych vod jsou odvadény dest'ovou kanalizaci ,
pripadné po povrchu komunikaci do sbérnych piikopl a pres katastr Tasovice do Ohre. V UPJ jsou
véechny tyto voni plochy kvalifikovany jako plochy stabilni. Nové plochy vodni a vodohospodéatské UPJ
pfimo nevymezuje.

Plochy pfirodni, tzemni systém ekologické stability — USES (NP)

Plochy pfirodni (NP) jsou vymezeny v souladu s USES, zahrnuji lokalni biocentra a lokaIni biokoridory.
Na Uzemi obce se nenachazi dle platnych nadrazenych dokumentaci Zadné prvky nadregionalniho
nebo regionalniho USES. Lokalni prvky USES se ve spravnim Uzemi obce nachazeji v podobé biocenter
a biokoridord. Prvky USES prevzaté z UAP byly v rdmci navrhu UPJ posouzeny dle nové platné
metodiky pro vymezovani USES a upraveny na nové podminky legislativniho predpisu i konkrétni
situace v terénu.

Ve spravnim tzemi obce se vymezuiji nasleduijici prvky lokalniho USES:

a) Lokalni biokoridory prochazejici tzemim obce (LK)
Cislo popis funkcnost
LK1 spojnice hranice obce Mirova - s LC 2 funkeni
LK2 spojnice LC 2 - s LC3 funkéni
LK3 spojnice hranice obce Mirova - s hranici obce Hory navrzeny
LK4 spojnice LK 3-s LC 4 navrzeny
LK5 spojnice LC 4 - s Chodovskym potokem navrzeny
LK6 spojnice LC4-sLC5 navrzeny
LK8 spojnice hranice katastru Tasovice - s LC 7 navrzeny
LK9 spojnice LC 4 - s Chodovskym potokem funkeni
b) Lokalni biocentra zasahuijici spravni Gzemi obce (LC)
Cislo nazev funk¢nost
LC1 Zatisi funkéni
LC2 Nad mlynem funkeni
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LC3 Na predmésti funkéni
LC4 JeniSov funkeni
LC5 Roh funkeni
LC6 U cvicisté funkéni
LC7 Novy JeniSov funkéni
C) interaktivni prvky liniové a plogné nejsou v UPJ vymezeny.

Ve spravnim tzemi obce se nachézii dle UAP nésledujici registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP):
VKP 19191 - mokfad, VKP 19199 — mokiad, VKP 19201 — mokfad, VKP 19253 - mokfad

Navrhovand opateni upravujici tvar, velikost a polohu jednotlivych prvkd USES jsou minimalni pro
zajisténi a udrzeni funkcnosti jednotlivych prvka.

Navrhované zasady jsou zavaznym podkladem pro rozhodovani organ( statni spravy a pro zpracovani
navazujicich dokumentaci.

Pro &asti Uzemi, kde jednotlivé prvky USES (LC + LK) prochézi izemim s chranénym loZiskovym
Uzemim, dobyvacim prostorem a vyznamnym loziskem nerostnych surovin se stanovuje opatreni, ze
USES nebude branit pfipadnému vyuZiti loZiska s tim, Ze bude do¢asné na dobu tézby pozastavena
funkce USES a v rdmci sanace a rekultivace vydobytych prostor bude funkce USES obnovena.

Plochy zemédélské (N2).

Zemeédélstvi v FeSeném Uzemi nepredstavuje dominantni zplsob vyuzivani krajiny, pfesto zplsob
hospodareni na zemédeélské plideé vyznamné ovliviiuje rovnovahu vsech pfirodnich ekosystémd, ktera
je zde narusena zejména v disledku historické i soucasné tézby hnédého uhli a kaolinu. Podil
zemédélské vyroby na pracovnich prileZitostech obce a celkovém hospodarském vysledku obce neni
vyznamny.

Kvalita zemédeélskych pd je relativné dobra, pfevladaji pldy III.a IV. tfidy ochrany. S ohledem na
celostatni trend poklesu zemédélské produkce se neda predpokladat vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s
vlivem na hospodarsky rozvoj obce.

Agronomicko - pddni obvod 1.

Klimaticky spada katastr do klimatického okrsku B3 s prlimérnou rocni teplotou 7,20 C a primérnym
Uhrnem srazek 625 mm. Nadmorska vyska se pohybuje kolem 400 - 430 m.n.m. Terén je ploSinny a
mirné az stfedné svazity k severu. Prevladajicimi substraty jsou spraSovité pokryvy a svahoviny na
nichZ se vytvorily illimerizované pady.

Agronomicko - plidni obvod 5b (zasahuje do ¢asti uzemi rekultivaci).

Tento obvod zahrnuje oblast ddini a primyslové Cinnosti (doly, haldy, vysypky, elektrarny apod.).
Tento agroplidni obvod nema pro produkéni zemédélstvi prakticky vyznam.

Jednotlivé druhy zemédélskych pdd, jejich kultury a BPEJ jsou vykresleny v grafickych prilohach
textové Casti.
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V katastru obce jsou provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Plochy lesii (NL)

Zakladni obecna charakteristika.

Lesy tvori velmi maly podil z celkové plochy katastru a jsou prevazné rozlozeny po obvodu s presahem
do sousednich katastrd.

Lesy v feSeném katastru lezi na hranici dvou definovanych oblasti PLO — 2, PLO — 3 s prevahou do
oblasti PLO - 2.

PLO — 2 Podkrusnohorské panve.

Oblast je tvorena 2 oddélenymi ¢astmi (Chebska a Sokolovské panev a Mosteckd a Zatecka panev).

Vymezeni Chebské a Sokolovské panve - v Useku Dubina - Maroltov - hranice spole¢na s PLO 1 —
Krusné hory. Hranice dale pokraCuje na Kvétnovou — Ostrov — BystFice — Hajek — Bor — VSeborovice —
Drahovice — TaSovice — Loket — Staré Sedlo — Bfezova — Rudolec — Dasnice — Chlum nad Ohti —
Kyn$perk — Kamenny Dvir — Stédra — Mokfina — TéSov — Milikov — Dolni Zandov — Zdirnice — Salajna —
Horni Lazany — Doubrava — Kozly — Stary Hroznatov. V Useku Stary Hroznatov — Krasna Lipa statni
hranice se SRN. Hranice dale pokracuje na Svaty kfiz — Cheb — Skalka — Hrani¢na — Pomezi nad Ohfi.
V Useku Pomezi nad Ohfi — Dubina statni hranice se SRN.

PLO 2 sousedi s - PLO 1 — Krusné hory (na severu) a s PLO 3 — Karlovarska vrchovina (na jihozapadé)

PLO 1 - Krusné hory.

Vyrazné rozdily pfirodnich podminek obou ¢asti oblasti se projevuiji i v zastoupeni lesnich vegetacnich
stupnil. V chladné&jsi a chudsi Chebské a Sokolovské panvi dominuje vedle azonalnich borl (0.lvs) na
pisCitych a kaolinickych sedimentech zonalni 3.lvs na vystupech krystalinika, basaltoidd i na
rekultivovanych vysypkach. Do okrajli misty zasahuje zonalni 5.lvs, jinak je 4.a 5.lvs zastoupen
prevazné jako intrazonalni.

Vzhledem k Casné kolonizaci a intenzivnimu vyuzivani prostoru pro zemédelské, tézebni i primyslové
¢innosti byla lesni spoleenstva vytlacena na jinak nevyuzitelna stanovisté roztfisténa v oblasti a tim
ovliviiovana okolni nelesni krajinou. Pfitom dochazi i k ¢etnym presuntim likvidaci lesnich porostd,
zejména pri exploataci nerudnych surovin, a lesnickou rekultivaci ve vytéZzenych prostorech (vétSinou
nahradnimi dfevinami). PGvodni lesni spoleCenstva jsou zde vzacna a co druhového sloZeni i genetické
hodnoty jednotlivych dfevin zna¢né sporna.

Bory patfi k nejcastéjsim a vyhranénym zastupclm plvodnich lesnich spoleCenstev (cca 10%)
situovanym na piscitych sedimentech s dobrou pfirozenou obnovou borovice a Casto i bfizy. Vedle
zifejmé autochtonni borovice se vyskytuiji i cizi ekotypy a misty byly kultivovany i exoty (vejmutovka,
dub Cerveny) a smrk.

Doubravy a buciny Cisté porosty téchto dievin zde patrné nikdy nebyly zastoupeny — vyssi podil dubu
Ize predpokladat zejména v luznich spoleCenstvech Ohte, na chudsich a kyselych substratech tvofil jen
pfimés v borovici. Podle geobiocenologické regionalizace (Ambros 1991) pfevliada v Chebské panvi
ekologicka varianta dubojehlicnata hercynska (4a), na ostatnim Uzemi pak varianta bukojehli¢nata
sudetohercynska (3a).

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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Luhy a olSiny si prevazné zachovaly pfirozenéjsi charakter na aluvialnich terasach vodoteci
(zaplavovanych i nezaplavovanych) a mocalovitych lokalitach (zvl.v okoli vodnich ploch) — cca 4%.
Zhusta smiSené porosty +/- pfirozené obnovované (misty i vymladkové) byly jen misty nahrazeny
introdukovanymi topoly ¢i prevedeny na jehlicnaté porosty.

Jedliny v soucasnych porostech zcela chybi (cca 10%) a byly nahrazeny zpravidla monokulturami
smrku i borovice na oglejenych stanovistich s podlozim sedimentd (véetné kaolinickych) i na suchych
stanovistich s podlozim krystalinika ve stupni dubobukovém — misty sekundarné az prevlada briza,
pfimési ostatnich dfevin listnatych jsou prakticky bezvyznamné.

Dubové buciny v okrajich prechazejici az do jedlovych bucin a na stanovistich ovlivnénych vodou
jedlové doubravy az smrkové jedliny tvofené plivodné smési borovice s dubem a bfizou (misty i
smrkem, bukem ¢i jedli a ojedinéle s dalSimi drevinami — javory, lipy, osika aj.) byly postupné
nahrazeny porosty smrku ¢i borovice (i jejich smési) prevazné cizi provenience. Na zalesnénych
vysypkach a v okoli sidel Ni v bazantnicich a oborach byly ¢asto kultivovany introdukované exoty
smrkd, borovic, jedli, dubd i javord, olsi, topold a vrb, ale i modfin, akat, jirovec Ci kefe.

PLO — 3 Karlovarska vrchovina.

Karlovarska vrchovina tvoii souvislou pfirodni lesni oblast zaujimajici prevaznou cast karlovarského
regionu. Na zapadé a severozapadé je reliéfem vyrazné ohranic¢ena od PLO 02.

Oblast je rozdélena na dvé ¢asti:

a) Slavkovsky les

b) Tepelska plosina

Podrobny popis trasy - Dolni Zandov — Milikov — TéSov — Mokfina — Stédra — Kamenny Dvdr —
Kynsperk — Chlum nad Oh#i — Dasnice — Rudolec — Bfezova — Staré Sedlo — Loket — TasSovice —
Drahovice — VSeborovice — dale pokracuje na Pulovice — Dubina — Zalmanov — Nova Viska — Horni
TasSovice — Bochov — HerstosSice — Kninice — Polom — Jesinky — Hline¢ — Sovolusky — Pfestani — BrloZec
— Komarov — Bu¢ — Sluzetin — KraSov — Kamenna Hora — Chude¢ — Trhomné — Utery — Kfivce — ReSin —
Zhotec — Vrbice u Bezdruzic — Hostickov — Michalovy Hory — Dolni Kramolin — Choténov — Hamrniky —
Valy — Stara Voda — Dolni Zandov.

Lesni porosty zaujimaji velmi malou plochu katastru a maji pfevazné charakter soliternich porostd.

Kvalitnéjsi lokalni porosty jsou kolem Chodovského potoka a vodnich ploch.

Plochy lesni (NL) zahrnuji vSechny lesy, které nebyly zahrnuty do ploch pfirodnich (NP), respektive do
prvkd USES.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (MN)

UPJ navrhuje zakladni funkéni €lenéni krajiny neurbanizované ¢sti izemi obce do nezastavitelnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, z nichz vyznamnou roli zastava kombinace ploch pfirodnich, ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi, ploch lesnich a ploch ostatni zelené. Prostiednictvim téchto ploch
zelené je tvoren zaklad k zajisténi alespon minimalni krajiny s elementarnimi hodnotami plsobicimi
smérem k obydlenym a jinak vyuzivanym ¢astem obce. Polyfunkéni plochy smiSené nezastavéného
Uzemi (MN) vymezuiji Siroké druhové spektrum nezastavitelnych ploch. Vymezuji se tam, kde dochazi k
prekryti vice funkci a nelze nebo neni Gcelné stanovit dominantni funkci. Veskeré plochy zafazené do
této slozky jsou zaméfeny na tvorbu krajiny véetné malych ploch orné pldy a trvalych travnich
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porost{. Plochy s celkovym funkénim zaméfenim na ochranu a zejména na obnovu zasazené krajiny
historickou ddIni Cinnosti jsou vymezeny predevsim ve stfedni a zapadni ¢asti obce v kontaktni zoné
zastavéného Uzemi s Gzemim po historické tézbé. Plochy MN volné rozptylené v krajiné zaujimaji
solitérni Gtvary volné rostlé krajinné zelené. Na mnoha mistech jsou po téchto plochach vedeny prvky
USES (lokalni biokoridory), které maji vi¢i plochdm MN nadfazenou funkci a tvoii ddleZitou slozku
krajinné kompozice. Nejvyznamnéjsimi prvky nelesni zelené jsou brehové a doprovodné porosty
stavajicich potok( a zamokrenych ploch a kvalitni naletova zelen.

8.9 ZASADY OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

89.1  OVZDUSI

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je v prvni pfimé viné ovliviiovano lokalnimi zdroji (doprava +
lokalni topidla) a ve druhé viné s mensim Ucinkem velkymi primyslovymi komplexy Sokolovska (t&Zzba
hnédého uhli SU a.s., Hexion Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova).

Ve stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi doslo v uplynulém obdobi 15ti let k méfitelnému
zlepSeni vlivem postupnych opatfeni malych spotfebiteld (plynofikace lokalnich zdrojd), i Gpravami na
velkych zdrojich vzdalenych znecist'ovatell. V soucasné dobé je vétsina sloZek Zivotniho prostiedi
regulovana prislusnymi legislativnimi normami a zodpovédnost za dodrZovani platnych limitd je
stanovena plvodclim znecisténi.

V feSeném Uzemi nejsou ve sledovaném obdobi poslednich 5ti let patrné negativni tendence vyvoje,
které by smérovaly k vyznamnéjSim negativnim zménam v celkové pfiznivém stavu Zivotniho prostredi
v obci.

PFi postupném vyuZiti rozvojovych ploch pro rlizné druhy vyroby budou hlavni energetické zdroje
elektfina a tepelna Cerpadla. Ekonomické pozadavky na provozni naklady vyrobnich subjektd spolu s
prisnymi emisnimi limity vytlacuji i relativné ekologické palivo, jako je zemni plyn.

892  POVRCHOVE A PODZEMNI VODY, DESTOVA KANALIZACE

Drtiva ¢ast obyvatel spravniho Uzemi obce je napojena na kontrolované hromadné zdroje pitné vody
vySe popsané a v Uzemi neodebird povrchovou vodu. Lokalni studny v malém poctu odebiraji
podzemni vodu.

Rezim povrchovych vod véetné odvedeni privalovych dest'ovych vod do kanalizace a vodotedi je
popsan vyse.

UPJ nenavrhuje Zadné zmény do rezimu vyuzivani povrchovych a podzemnich vod. Zadné zmény se
neocekavaji ani vlivem vnéjsich podminek presahujicich hranice feSeného Gzemi.

Vystavba v lokalitach Gzemniho rozvoje pfi dodrzeni koncepce odkanalizovani Uzemi neovlivni
vyznamnym zplsobem kvalitu povrchovych a podzemnich vod v obci a jejim nejblizsim okoli.

89.3  KANALIZACE SPLASKOVA

Stavajici uceleny systém splaskové kanalizace je podrobné popsan v kapitole technické infrastruktury.
Provoz kanalizace bude i nadale zajistovat spolecnost VaK Karlovy Vary. UPJ nenavrhuje nové zasadni
zmény v koncepci systému nakladani s odpadnimi vodami. Zadné zmény se neocekavaii ani viivem
vnéjsSich podminek presahujicich hranice feSeného Uzemi.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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894  HLUK

Severovychodni ¢ast obce je lokalné zatizena hlukem Zeleznicni trati, ktera vede prevazné v zarezu,
ale kolem obydlenych Uzemi je na vyssi kété. To nepriznivé napomaha Sifeni hluku od trati. Do
budoucna nelze oéekévat zménu tohoto stavu. UPJ nenavrhuje do hlukového pasma drahy nové
obytné plochy a ani plochy s jinymi funkcemi, kterym hlukova zatéz od Zeleznice nevyhovuije.
Vyjimkou jsou rozvojové plochy, které byly jiz vymezeny v UPN SU a jsou souéasti obytnych a
uzitkovych zahrad ke stavajici zastavbé.

Hlavni hlukova zatéz severni a hlavné jizni ¢asti urbanizovaného Gzemi obce prichazi od dalnice D6.
Severni cast diky konfiguraci terénu (od dalnice klesa do zastavénych tzemi) a filtru staveb podél
silnice ma nizsi hodnoty hlukové zatéze. Naopak pro jizni Cast obce se terénni konfigurace stoupajici
smérem ke katastru Hory chova jako klasické recké divadlo s dobrou akustikou a hlukova zatéz ve
vysokych hodnotach pokryva témér celé tzemi od dalnice k hranici katastru. Rozlozeni jednotlivych
hladin hlukové zatéZe od dalnice pro denni a nocni dobu je zobrazeno v pfilohach textové Casti P+R.
Pokud ma byt celé obytné Gzemi Pod Rohem v jizni Casti obce vyuZitelné na zakladé stavajici parcelace
a zalozeného systému dopravni i technické infrastruktury pro obytnou zastavbu, bude nezbytné nutné
vysoké hladiny hluku utlumit. V UPJ jsou do plochy dopravy, na které je umisténo téleso dalnice D6,
vymezeny graficky vyznacené polohy pro liniové protihlukové stény, nebo pfipadné kombinace
terénnich Uprav spolu s protihlukovymi sténami. Zaroven bude nutné, aby i u samotnych staveb byla
provedena vlastni protihlukova opatteni.

S Castecnou protihlukovou barierou se da pocitat pfi vystavbé vyrobnich objektl a zafizeni mezi
komunikacemi a obytnymi plochami.

UPJ nenavrhuje kolem komunikaci v ZU vzhledem k prostorovym moznostem plochy pro realizaci
opatfeni proti hluku. Nové rozvojové plochy jsou jiz navrzeny s prostorovou moznosti eliminovat
hlukovou zatéz vhodnymi terénnimi opattenimi. Protihlukova opatfeni musi byt navrzena jiz v rémci
projektu komunikace, a svym rozsahem musi odpovidat redlnym hodnotam hlukové zatéze podle
intenzity provozu v{ci charakteru zastavby sousednich ploch.

Protoze se nova vystavba obytnych domd vSech typl v souc¢asné dobé musi posuzovat na aktivni i
pasivni zatizeni hlukem, jsou nové obytné budovy umistény ve vhodnych plochach, pfipadné se
aktivné podili na vylouceni vlivu hluku na bydleni. Tento pozadavek se da ocekavat i do budoucna s
cilem vyloudit umisténi obytnych dom& v hlukem zatiZzenych Gzemich.

Hlukova zatéz z téZzebni ¢innosti je nevyznamna a bude postupné slabnout s realizaci ochrannych
opatieni kolem téZebniho prostoru a rlistem zelené na rekultivovanych plochach.

Pfimo v feSeném Gzemi obce se nevyskytuji vyznamné stacionarni zdroje hluku, které by zasahovaly
svym negativnim vlivem mimo vymezend Uzemi pro vyrobu a skladovani.

UPJ nenavrhuje konkrétni zmény v systému protihlukovych opatfeni s povahou vetejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatieni. Zadné zmény se neocekavaji ani vlivem vnéjdich podminek
presahujicich hranice feSeného Uzemi. Jednotliva protihlukova opatfeni budou feSena v ramci
podrobnych navrht jednotlivych funkcnich zon.

8.9.5  PUDA A HORNINOVE PROSTREDI.

Navrh UPJ nestanovuje zasahy sméfujici k vyraznéj$imu zmenseni & poskozeni lesni pady a k ohrozeni
horninového prostredi. Rozvojova Gzemi obce zasahnou do stavajicich zemédeélsky vyuzivanych ploch.
Presna Cisla jsou uvedena v samostatné kapitole od@ivodnéni 4. e. Odnimané plochy v celkové bilanci
zemédélsky vyuzivanych ploch predstavuji plosny podil, ktery by i pres svoji vyméru nemél narusit
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soucasnou zemédélskou cinnost v obci. Nejvétsi odnimana plocha je umisténa v jizni ¢asti obce v
lokalité Pod Rohem. Plocha je pIné vybavena dopravni a technickou infrastrukturou a neni zemédélsky
vyuzivana. Je pripravena k plné zastavbé. Zbyvajici plochy v severni Casti obce jsou mensiho rozsahu
a jsou prevzaty z UPN SU. Cast z nich je jiz rozparcelovana a ma piimou vazbu na dopravni i
technickou infrastrukturu. Charakter jednotlivych volnych pozemkd i pfipadnych skupin volnych
pozemkd pro zastavéni odpovida spise Uzemnim prolukdm v ZU, které budou vyhledové zastavény.
Mensi ¢ast pozemkl v nejsevernéjsi Casti obce je prozatim bez pfimého napojeni na verejnou
infrastrukturu a bez vydanych spravnich rozhodnuti. Jiné dalSi rozvojové plochy pro bydleni, pfipadné
smidené plochy s moznosti velkého podilu bydleni nejsou v UPJ vymezeny.

Struktura odnimané pldy a celkové bilance jsou uvedeny v pfislusné kapitole 4.e — vyhodnoceni
predpokladanych ddsledk{l navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL.
8.9.6 ODPADY

Odpadni hospodarstvi je v obci feSeno centralné s vazbou na odpadni hospodafrstvi mésta Karlovy
Vary. Tuhy komunalni odpad je shromazd'ovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zneskodnéni
mimo Uzemi obce. Podminky pro tfidéni a odvoz separovaného odpadu - skla, plastd, kov{ a papiru se
nemeéni a v soucasné dobé pIné funguiji. Dlouhodobym Ukolem je zvySeni vytéznosti separovaného
sbéru. Obdobné jako sbér separovaného odpadu bude také organizovan sbér nebezpecného odpadu.

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni na skladkovani a zpracovani tuhych komunalnich odpadg.
V daném Uzemi se nenachdazeji mista divokych skladek.

8.9.7  RADONOVE RIZIKO

Prevazna Cast urbanizovaného Uzemi a rezervnich ploch pro budouci vystavbu se nachazi na plochach
s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Uzemi na plochéch s vysokym radonovym
indexem pozemku neni v navrhovanych plochach pro zastavéni. Hodnoty jsou prevzaty ze sledovanych
dostupnych statistickych (dajti realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Schéma
ploch s uvedenim radonového indexu je na priloze textové Casti P+R.

Ochranu pred nepfiznivymi Gcinky ozafeni z pfirodnich radionuklidl fesi pfislusna ustanoveni zakona C.
18/1997 Sb., o mirovém vyuZiti energie a ionizujiciho zareni (atomovy zakon) ve znéni pozdéjsich
predpistl a vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané ve znéni vyhlasky ¢. 499/2005 Sb. Rozvoj
obce neni radonovym rizikem ptimo ovlivnén, ale tato skutecnost nenahrazuje dalsi legislativni
prostfedky pro ovéreni radonového rizika jednotlivych staveb.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

9.1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zakladni ukazatele.
Vyméra plochy zastavéného tzemi obce k 12. 12. 2018 (100%) 109,3787 ha
Vyméra ploch prestavbovych  0,6835 ha
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% plochy prestavbovych tizemi v ZU ve vztahu k plose ZU 0,6249 %
Vymeéra ploch rozvojovych 66,4371 ha
% plochy novych rozvojovych ploch ve vztahu k ploge ZU 60,74 %

Dnesni ZU vymezené podle SZ a zakreslené v grafické ¢asti UPJ, zahrnuje funkéni plochy zastavéné
(stabilizované) a funkéni plochu prestavby. Hustota zastavby uvnitf zastavéného stabilizovaného Gzemi
je na takové vysi, Zze vyjma uvedenych prestavbovych ploch neumoznuje dalsi intenzivni zahust'ovani
Uzemi vestavbami. V nasledujicim bilancovani potfebnych ploch pro bydleni, pfipadné jinou funkci se
pocita s intenzivnéjSim vyuzitim zastavéného Gzemi pouze v rozsahu 2 — 4%. Celkové vétsi
zahudtovani ZU neni redlné mozné, protoze dosud zbyvajici volné plochy jsou v husté urbanizovanych
tzemich intenzivné vyuzivany pro dopravu v klidu. Zaroveri je vétsina ploch v ZU v rukou soukromych
vlastnik( a intenzivnéjsi vyuZiti je zavislé na jejich rozhodnuti. Zaroven zahust'ovani zastavby by bylo v
rozporu s koncepci volnéjsi urbanistické struktury priméstského sidla s venkovskym charakterem.

Zastavéné Uzemi obce je intenzivné vyuzito, volné prestavbové plochy tvori velmi maly procentuelni
podil z celkového ZU.  Potfebné nové zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména s ohledem na:

1. priority rozvoje sidla stanovené navrhem UPJ na zékladé predchozich etap ptipravy.

2. kontinuitu zastavby v plochach s dokoncenou kapacitni dopravni a technickou infrastruktutou.
3. vyznam sidla v organismu osidleni kolem krajského mésta Karlovy Vary.
4

striktné geograficky, geopoliticky, ekonomicky a technicky limitované plosné (i prostorové)
moznosti sidla.

5. celkovou strategii rozvoje obce vychazejici z poslednich 25ti let intenzivniho vyvoje.
9.2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH V UZEMNIM PLANU.

Obec Jenisov spolu s dalSimi obcemi - Otovice, Dalovice, Vysoka, jsou geograficky soucasti Sirsiho
severniho Uzemi krajského mésta Karlovy Vary. Po roce 1989 se politicky osamostatnily, ale Uzké
historické vazby ekonomické, demografické, pfirodni a socialni nadale trvaji a v mnoha smérech se
vyvojem za poslednich 25 let jesté posilily, v pfipadé JeniSova napt. vystavbou velkych obchodnich
center a sluzeb nadmistniho vyznamu v jizni a stfedni ¢asti obce. Diky své kontaktni poloze s krajskym
méstem zachytila obec jako jedna z prvnich silny celostatni trend zmény v poZadavcich na rodinné
bydleni v pfiméstskych lokalitach. Znac¢na ¢ast ekonomicky silnéjSich obyvatel se vystéhovala z center
mést do okolnich obci, které podle svych moznosti pfipravily rlizné velka Gzemi pro vystavbu novych
rodinnych domd. V JeniSové jsou v obou oddélenych Castech obce pripravena velka Uzemi, ktera jsou
kompletné vybavena dopravni i technickou infrastrukturou. Nejsou prozatim pIné zastavéna, ale
vystavba na obou nejrozsahlejsich plochach pokracuje rovnomérné kazdym rokem. Da se
predpokladat, Ze diky poloze a napojeni na dobfe zavedenou MHD bude tento trend pokracCovat i v
pristich letech a obé hlavni plochy se postupné zastavi. Ty také tvofi nejvétsi ploénou vy'/méru
rozvojovych pIoch pro bydleni. Ostatni mensi plochy pro bydleni jsou prevzaté z UPN SU, protoze jsou
napojeny na ZUa je k nim pfivedena kapacitni dopravni i technicka infrastruktura. V navrhu UPJ
predpokladame, Ze trend presunu obyvatel z center vétSich mést do priméstskych ¢asti bude i nadale
pokracovat, i kdyz ne jiz v takovém mnoZstvi. Je to dano objektivnimi podminkami, které nelze dnes
ve méstech pro klidné rodinné bydleni zajistit. Méstska Uzemi jsou zatizena zejména hlukem z
dopravy, ktery vyrazné prekraCuje povolena Cisla. Zaroven technicka zafizeni, ktera dnes RD pouzivaiji
(tepelnd Eerpadla, kondenzaéni jednotky pro TC, VZT rekuperacni jednotky) jsou zdrojem hluku a rusi
stavajici hustou zastavbu ve méstech. Pokud budou i nadale trvat striktni hygienické pozadavky na
pripustné hladiny hluku pro bydleni, bude stale obtiznéjsi stavét ve méstech jakékoliv domy pro
bydleni a trend vystéhovani obyvatel z mést do priméstskych casti s dobrou dostupnosti bude
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pokracovat. Ekonomicky silnéjsi vrstva obyvatel bude stale hledat kvalitn&jsi bydleni v dobré dostupné
vzdalenosti mimo mésto.

9.2.1  VYMEZENi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI.

Z vy$e uvedenych diivodd neposuzovali autofi UP] potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle pouzivané metodiky s analyzou dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel. Tento postup by
stanovil potfeby vymezeni novych ploch v pripadé, ze by soucasné volné plochy byly jiz zastavéné a
bylo by potfeba na zakladé analyzy rlistu poCtu obyvatel vymezit dalsi nové plochy. Tato situace vsak
v obci Jenigov neni. Zde jsou jiz zalozené dostatecné velké rozvojové plochy, které je treba UPJ
potvrdit a dale je v dohledné dobé nerozsitovat. Rozdil v plochach vymezenych platnym UPN SU a
soucasnym zU zajistuje nardst poctu trvale Zijicich obyvatel obce téméF o 567 osob. Vypocet narlstu
osob vychazi z nasleduijicich priimérnych ukazateld, charakteristickych pro stavajici zastavbu:

. zapocitané rozvojové plochy s moznosti bydleni (RZV - BI, SV) 37,9020 ha
. plocha pozemku urcena pro 1 RD = 1 bytova jednotka (véetné komunikaci, vefejného prostoru) 1
800,0m2/1b.j., 2,70s0b/1b.j.

9.22  VYMEZENi POTREBY OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obcanské vybaveni spadajici vyznamem do verejné infrastruktury neodpovida velikosti a vyznamu
obce. Stav, kdy obyvatelé obce vyuzivaji zakladni ob¢anskou vybavenost v kontaktnich sousednich
katastrech krajského mésta je do budoucna neudrZitelny a s pribyvajicimi obyvateli bude rist tlak na
dobudovani této infrastruktury. V UPJ jsou proto vymezeny nové zékladni plochy pro umist&ni
obcanského vybaveni, pfipadné Uzemi pro rozsiteni stavajicich ploch. Soucasné s rdstem poctu
obyvatel obce a s rlistem zastavénych ploch stoupa potifeba dobudovat dopravni a technickou
infrastrukturu do funkéniho systému, ktery bude odpovidat prakticky cilovému stavu obce. Z téchto
d@vodd vymezuje UPJ plochu RZV - OV + OS ve vyméfe 1,3924 ha.

Stabilizace a rozvoj komercnich a vyrobnich ploch a ostatnich vyrobnich aktivit jako vychozi zakladny
pro stabilizaci pracovnich sil v feSeném Gzemi je jednim z predpoklad{l optimalniho udrzitelného
rozvoje obce a ekonomicky souvisejicich Uzemi. Katastr obce rozdéluji na severni a jizni ¢ast 2
strategické komunikace - dalnice D6 a silnice III. tfidy III/00635 (byvala silnice I/6). Podél téchto
dopravnich tepen nelze pozemky vyuzit pro jakékoliv formy bydleni, ale jsou vhodné pro umisténi vice
kategorii ploch vyrobnich. Z téchto d@vodd UPJ rozsifuje stavajici vyrobni plochy o daldi rozvojové
plochy podél téchto silnic s pfimym napojenim na né. Vyrobni a obchodni aktivity, které jsou a do
budoucna jesté pribudou do obce, predstavuji vyznamny stabilizacni prvek udrzitelného rozvoje obce
jak z hlediska demografického, tak z hlediska ekonomického. Zastavba na téchto plochach ma dalsi
vedlejsi pozitivni efekt v podobé protihlukové bariery mezi dalnici D6 a obytnymi plochami v severni i
jizni Casti urbanizovaného Gzemi. Pfedpokladame trvaly zajem o tyto vyhodné umisténé plochy, které
se nedostavaji v ostatnich blizkych Gzemich. Pfi umistovani jednotlivych podnikatelskych subjektl
davé UPJ prednost podnik&im zabyvajicim se leh&i primyslovou piipadné femesinou vyrobou s vétsimi
naroky na mnozstvi pracovnich sil a s vétsi pfidanou hodnotou vyslednych produktd a cinnosti. Z
téchto divod& vymezuje UPJ plochu RZV - OK, VL, VD, VS ve vyméfe 18,6318 ha.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj tzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany Zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry
nadmistniho vyznamu nefeSené v zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.



14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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DUSLEDKU

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL je provedeno pro celé

Uzemi katastru.
141 RESENE UZEMI

Skladba podle druhd pozemku je nasleduijici (v ha):
Rozloha celého spravniho Gzemi obce:

Orna ptda:

Zahrada:

Ovocny sad:

TTP:

ZPF celkem:

Lesni plda:

Vodni plocha:
Zastavéna plocha:
Ostatni plocha:

Celkem bez ZPF

Navrhované ukazatele.

Vyméra plochy zastavéného tzemi k 12. 12. 2018 (100%)
Vymeéra navrhovanych ploch prestavby

% navrhovanych ploch prestavby vaci ZU

Vyméra ploch rozvojovych

% plochy novych rozvojovych ploch ve vztahu k plose zU

plosné Udaje z roku 2016.

518,00 ha
116,3 ha (22,45 %)
15,1 ha (2,92 %
0,0 ha
122,0 ha (23,55 %)
253,4 ha (48,92 %)
27,8 ha (5,37 %)
10,8 ha (2,08 %
16,6 ha (3,20 %)
209,4 ha (40,43 % )
264,6 ha (51,08 %)

109,3787 ha

0,6835 ha

0,6249 %

66,4371 ha

60,74 %

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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14.2 ZASADY PLOSNEHO VYHODNOCENI

Pro nezemédeélské Ucely je navrZena nejprve nezemédélska plda, zejména nezastavéné a

nedostatecné vyuzité plochy stavebnich pozemkd. Teprve poté jsou vyuZité mensi plochy zemédélské
o

pudy.

Obé nejrozsahlejsi rozvojoveé plochy pro bydleni jsou vymezeny v souladu s jiz zaloZzenou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Lokality pro dopravni stavby jsou prevzaty ze ZUR KK, z plan& RSD CR a z KPU. Z téchto déivod
nebylo pro tyto lokality navrhovano variantni feSeni pro jiné umisténi. U zamér{ privatnich fyzickych i
pravnickych osob se jedna o jednoznacnou vlastnickou strukturu, kterou je nutné dodrzet, u verejného
zajmu, deklarovaného VPS a VPO, se jedna o planovité vymezena Gzemi. Rozhodujici ¢ast ploch pro
navrhované lokality nema proto v Uzemi obce variantni adekvatni funkéni a prostorovou nahradu,
ktera by pripadné nevyvolala dalsi vedlejSi neZzadouci a nefesitelné situace. Pfi vybéru téchto pozemkd
pro jednotlivé funkcni plochy je zohlednéno hledisko kvality pozemkd. Funkcni plochy jsou umistény
prednostné na pozemky III., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu z
urbanistickych hledisek pak na kvalitnéjsi ptdy.

Ostatni lokality, které nemaiji jesté konkrétni zamér, jsou zarazeny z ddvodu doplnéni celé urbanistické
koncepce sidla a vytvoreni kompaktni struktury bez vnitfnich nesystémovych ploch ZPF. Rovnéz pfi
vybéru téchto pozemkd je zohlednéno hledisko kvality pozemk&. Funkéni plochy jsou umistény
prednostné na pozemky III., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu pak na
kvalitnéjsi pady.

PFi umisténi jednotlivych lokalit jsou uplatnény zasady, Ze nové lokality musi sousedit a byt funkéné
propojeny se stavajicimi zastavénymi plochami. Mezi lokalitami nesmi vznikat uzaviena oka ZPF, ktera
nelze prakticky ani teoreticky vyuzit.

Lokality novych zabor{ jsou navrzeny s realnym casovym horizontem aktualni platnosti budouciho
UPJ. To znamena, Ze se predpoklada jejich realné vyuziti v ¢asovém horizontu 20 — 25 let.

Umisténi a velikost lokalit sleduje vyznamné hledisko ekonomické unosnosti pfi realizaci dopravni a
technické infrastruktury zajistujici fungovani novych staveb. Lokality nelze umistit do takovych poloh,
kde technické fesSeni a nasledné ekonomické naklady na jeho realizaci presahuji realné moznosti
investord.

Umisténi a velikost lokalit sleduje dale hledisko technické realnosti feSeni. To znamena, Ze stavajici
technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu znemoznuje vyuziti izemi, které se z ostatnich hledisek
jevi jako vyhodné. Narocnost prepracovani technického fesSeni prekracuje dostupné moznosti
soucasného i budouciho vlastnika a provozovatele infrastruktury. Jedna se o trasy nadregionalnich a
regionalnich tranzitnich vedeni elektrické energie, plynu, a ostatnich hlavnich zasobnich fadd.

Umisténi a velikost lokalit respektuje nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd rfeseni na ZPF a PUPFL tvofi samostatna graficka pfiloha v
méfitku hlavniho vykresu 1 : 5 000, textovy komentar a tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu.

V grafické pfiloze ¢. O3 jsou vyznaceny — hranice lokalit s uvedenim Cisla lokality, hranice k.0., hranice
ZU, plochy melioraci, hranice BPEJ, barevné vyjadreni 5ti t¥id ochrany pady a katastraini hranice
jednotlivych pozemkd. V tisténé formé nejsou ve vykrese uvedena parcelni Cisla z praktickych ddvodd
prehlednosti (netitelna velikost). Cisla pozemkd jsou uvedena v digitalnim zpracovani UPJ. Soudasti
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vyhodnoceni jsou funkéni plochy rozvojové a plochy koridord. Veskeré tyto plochy se zménou funkce
jsou ve vykrese zobrazeny plosné v barvé prislusné kultury pozemku dle vypisu z katastru nemovitosti.
Jednotlivé lokality jsou postupné ocislovany shodné ve vykrese, v textové Casti a tabulkach.

Lokality, které nejsou navrzeny k odnéti ze ZPF, nejsou ve vykresové Casti uvedeny.

Veskeré plochy se zménou funkce jsou ve vykresu predpokladaného zaboru pldniho fondu zobrazeny
hranicni kfivkou (v celém svém rozsahu) v Cervené barvé a jsou ocislovany shodné v grafické Casti,
textové Casti a v tabulkach.

Celé kapitola vyhodnoceni predpokladanych déisledk@ feseni UP na ZPF a PUPFL je zpracovana podle
spolecného metodického doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového
a pddniho prostredi MZP.

Dale jsou v textové Casti uvedeny naleZitosti pozadované vyhlaskami k prislusnym zakonlm na
ochranu ZPF, zejména dle ptilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13 / 1994 Sb. Tabulkové vystupy uvadéji prehled
dotéenych kultur, navrzené funkcni vyuziti v jednotlivych plochach, charakteristiku ZPF dle informaci,
které vyplyvaji z BPEJ a nasledné tfid obsazenych v plochach urbanistického rozvoje.

Plosné vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé vymér ziskanych z vypisu parcel Katastru nemovitosti
Katastralniho Gfadu. U ploch, které vznikly rozdélenim parcel, je vyméra ziskana z digitalniho podkladu
KU. Digitalni podklad pro zpracovani UPJ je sestaven z digitalnich map poskytnutych KU a ovéfenych
autorizovanou geodetickou kancelafi.

V tabulkovém vyhodnoceni navrhu odnéti ZPF jsou uvedeny:

a) navrhované rozvojové plochy (Z01...).
b) navrhované prestavbové plochy (P01).
) navrhované plochy koridor{l pro dopravni infrastrukturu (CD D81 ...).

14.3 ODNETI POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA.

oznaceni plochy plocha v ha

CD - 02 0,1337 ha

CD-03 0,2174 ha

CD - 05 0,0153 ha

plocha celkem 0,3664 ha

CD 02 cyklostezka Chodovsky potok. Koridor pro cyklostezku je prevzaty z platného UPN SU. Koridor
je vymezeny pro VPS ¢. VD 02.

CD 03 mistni komunikace, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce. Koridor pro
dllezitou mistni komunikaci je prevzaty z platného UPN SU. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD 03.

Uzemni plan JeniSov — ndvrh pro vefejné projednani | 2022
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144 ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Hranice zastavéného Uzemi.

V UPJ je hranice ZU vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. ZU je
vymezeno k datu 12. 12. 2018 v grafické prfiloze na vykresech €. V1, V2, V3, V4, V5, 01, 03, a
zaujima plochu celkem 109 3787 ha.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady néleZejici do zemédélského ptidniho
fondu, Udaje o druhu pozemku (kulture) dot¢ené pldy, udaje o zafazeni zemédélské pldy do
bonitovanych pddné ekologickych jednotek a do stupnd prednosti v ochrané.

oznaceni plochyplocha v ha

Z01 —-BI, DS 14,8139

Z02 —-BI, DS 3,9416

Z03-VD
Z04 — OK

Z05 -VS
V. 0,2356 ha

Z06 — VD
Z07 — VL
Z08 - VD

Z09 - SV
V. 0,4004 ha

Z09 - DS
Z10-VD
Z11 -SV
Z12-VD
Z13 - BI

Z14 - BI
4,2635 ha

Z15-0S
Z15 - DS
Z17 - BI

Z18 — BI
ha

0,7119
4,7287

6,8951

0,8207
1,3340
1,4957

1,6084

0,6807
0,7830
3,7055
0,6571

5,9579

0,8599

2,3675

2,2267

zabor ZPF v ha kultura / tfida ochrany - vyméra ha
bez zaboru ZPF

bez zaboru ZPF

bez zaboru ZPF

0,9773 orna ptida / IV. 0,7116 ha, / V. 0,2657 ha

6,8240 ornd plda/IV. 2,1181 ha,/ V. 0,1829 ha, TTP / IV. 4,2874 ha,/

0,8038 ornd plda / III. 0,8038 ha
1,3340 orna plda / III. 0,6401 ha, / IV. 0,6939 ha
1,4957 TTP/1V. 1,4957 ha

1,4331 orna pdda/IV. 0,128 ha, zahrada/IV. 0,8514, TTP/IV. 0,1685,/

0,1192 zahrada /1V. 0,1192 ha

0,3246 TTP / III. 0,3246 ha

0,7706 orna plida / III. 0,0570, / IV. 0,7136 ha
3,7055 orna plda / I1I. 2,4943, / IV. 1,2112 ha
0,2995 orna ptida / III. 0,1867, / IV. 0,1128 ha

5,2940 orna plda / II. 0,2495 ha, / IV. 0,4493, TTP / III. 0,3317, / V.

0,6954 TTP /IV. 0,6954 ha
0,0694 TTP / IV. 0,0694 ha
2,3675 orna plda / III. 1,0043, / IV. 1,3632 ha

2,2667 orna plda / IV. 0,5459 ha, TTP / III. 0,2381 ha, / IV. 1,4428



Z19 - BI
Z20-SV, DS
Z23 -ZV
P1 -0V
CD D81
Cb 01
CD 02
CDb 03
CD 04
CD 05
CD 06
CD 32

CD Co3
CD Co7
CD C09
CD C10
CD C12
CD C20
CD C25
CD C26

CD C27

0,5480
1,2560
0,6175

0,6835

0,5480 TTP /IV. 0,5480 ha

1,1506 TTP/III. 0,0839, / IV. 0,0893, / V. 0,9773 ha

0,3573 orna pdda / IV. 0,3573 ha

0,3913 zahrada / III. 0,2901 ha, TTP / III. 0,0962, / IV. 0,0050 ha

koridor dopravni infrastruktury se nebilancuje

koridor je umistén na ostatnich plochach

0,5258
0,2370
0,5850
0,0879
0,4058

0,0755

0,4206
0,4151
0,4751
0,0183
0,2268
1,0971
0,0936
0,0443

0,1226

0,0555 TTP / 1V. 0,0392, / V. 0,0163 ha

0,0196 TTP/1V. 0,0196 ha

125

0,5808 ornd plda / III. 0,4085, / IV. 0,0731 ha, TTP / III. 0,0992 ha

0,0166 TTP/IV. 0,0166 ha
koridor je umistén na ostatnich plochach

0,0755 orna pdda / IV. 0,0755 ha

0,1268 TTP/1V. 0,0880, / V. 0,0145 ha
0,1395 TTP/1V. 0,1123, / V. 0,0515 ha
koridor je umistén na ostatnich plochach
koridor je umistén na ostatnich plochach
koridor je umistén na ostatnich plochach
koridor je umistén na ostatnich plochach
koridor je umistén na ostatnich plochach
koridor je umistén na ostatnich plochach

koridor je umistén na ostatnich plochach
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Celkova vyméra vsech navrhovanych lokalit je 66,4371 ha
Z toho plochy zastavitelné celkem 58,6408 ha
Z toho plochy prestavby celkem 0,6835 ha
Z toho plochy koridorl dopravni infrastruktury celkem 7,1128 ha
Celkovy navrhovany zabor ZPF 33,2712 ha
Z toho navrhovany zabor trvalého travniho porostu (TTP) 17,2794 ha
Z toho navrhovany zabor orné pldy 14,7311 ha
Z toho navrhovany zabor zahrady 1,2607 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pady II. tfidy ochrany 0,2495 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pddy III. tfidy ochrany 7,3986 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pldy IV. tfidy ochrany 23,4789 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pady V. tfidy ochrany 2,1442 ha
Celkovy navrhovany zabor PUPFL 0,3664 ha
Ostatni plochy bez vynéti celkem 32,7995 ha

Do bilanci neni zapoctena plocha NP (5,5023 ha), ktera je soucasti biocentra a nevyjima se.

. Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy za Gcelem zlepseni padni Grodnosti (melioraéni a

zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

V katastru obce jsou provedeny investice do ptidy - meliorace ve stfedni ¢asti obce mezi dalnici D6
a silnici I1I/00635. Vychodni ¢ast meliorované plochy (cca 1/2 celkové plochy) je umisténa v

rozvojové plose Z05 - VS.

. Udaje o areédlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o

jejich predpokladaném poruseni.

V Gzemi feeném UPJ nejsou aredly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti.

. Udaje o usporadani zemédélského pldniho fondu v tzemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhl pozemkovych

Uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

V k.U. JeniSov jsou schvalené komplexni pozemkové Upravy. Veskera opatteni ,,Planu spolenych
zarizeni®, slouzici ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatreni, vodohospodarska opatreni a
opatFeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi jsou do navrhu UPJ zapracovana. Jedna se
zejména o vymezeni ostatnich komunikaci, hlavnich polnich cest, vymezeni prvk& USES, vymezeni

rybnikd a vodnich tokd.

Rozsah a povaha UPJ v jednotlivych plochdch RZV kromé vy$e uvedenych vymezenych opatteni
negeneruje dalSi pozadavky na opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny. Navrhovany UPJ]
upravuje v souladu s platnymi metodickymi predpisy USES, vymezeny predchozim UPN SU.

14.5 ZDUVODNENI, PROC JE NAVRHOVANE RESENI VE SROVNANI S JINYM MOZNYM
RESENIM NEJVYHODNEJSI Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A

OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU.

Pro celé Gzemi obce jsou v Gvodu uvedena obecna spole¢na ustanoveni pro vsechny plochy RZV.
Ustanoveni zobecnuji diivody k navrhu vSech ploch na odnéti ze ZPF z hlediska strategického rozvoje

celé obce.

Vymezené plochy jsou umistény v piimé vazbé na ZU, vyplfiuji piipadné pfirozené tizemni proluky
mezi ZU a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu. V pfipadé, ze takové plochy v
sidle nejsou, je nova rozvojova plocha umisténa mimo ZU, ale s ohledem na polohu k sidlu, k




127

technickym moznostem napojeni na infrastrukturu, s ohledem na celkové vnimani usporadani krajiny a
s ohledem na celistvost ploch ZPF. To se tyka zejména nejvétsich rozvojovych ploch v jizni a severni
Casti obce. Predkladané reSeni kontinualniho rozsifovani zastavéného tzemi sidla zmensuje celkovou
rozlohu ploch, ale nenarusuje vnitfni celistvou organizaci ZPF v dotéeném UGzemi.

Rozhodujici podil zaboru zemédélské pldy tvori hlavni rozvojové plochy pro bydleni, vyrobu a smisena
obytna Gzemi. Tyto plochy jsou strategickou a z dlouhodobého pohledu SirSiho regionu
nenahraditelnou plochou pro rozvoj obce i kontaktnich sidel, kterd nema odpovidajici moznosti v
jinych Castech svého Uzemi a ktera vyrazné posiluje ddlezitost sidla.

Z01 —BI, DS  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI) a plocha dopravni
infrastruktury silnicni (DS). Plosné rozsahlé izemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zaloZzené a urcené pro vystavbu rodinnych dom@.
Dosud nezastavéné parcely dopliuji stavajici zastavbu v jeden koncepcné zalozeny urbanisticky
komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.

Z02 - BI, DS  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI) a plocha dopravni
infrastruktury silnicni (DS). PloSné rozsahlé uzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zalozené a urcené pro vystavbu rodinnych domd.
Dosud nezastavéné parcely doplnuji stavajici zastavbu v jeden koncep¢né zalozeny urbanisticky
komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.

Obé plochy predstavuiji strategické rozvojové plochy pro bydleni v jizni ¢asti obce. Plochy tvori
kompaktni Gzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu priméstského bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a vybudované technické a dopravni
infrastruktufe se predpoklada dlouhodoby trvaly zajem o tyto plochy, které v krajském mésté nejsou
pfipravené.

Navrzené plochy vyplfuji vétsi Gzemni proluky v soucasné zastavbé a organicky navazuji na stavajici
urbanistickou sidelni strukturu.

Do navrzenych ploch RZV byly zafazeny pouze plochy, které prokazaly v priibéhu zpracovani navrhu
UPJ urbanistickou, technickou a ekonomickou realnost budouciho vyuziti.

Plochy byly na zacatku urbanistické koncepce zastavby Pod Rohem zafazeny cilené se zamérem
vlastnika pozemk( na jejich budouci vyuziti v ramci rozvoje obce.

Z03 — VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobnda a femeslna vyroba (VD). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z
hlukovych dévod@ umistit do smigeného tizemi. Je to izemné jasné vymezend plocha navazuiici na ZU
a stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu pievzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky navazuje na komerc¢ni a dopravni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou
vedeny sité technické infrastruktury.

Z04 — OK Plocha pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahlé (OK). Plocha je urcena
pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra obchodu a souvisejici vyroby a sluzeb, které nelze
zejména z hlukovych dvod{ umistit do jiného Uzemi. Je to Gzemné jasné vymezena plocha rozsifujici
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stavajici plochu stejné funkce. Plocha navazuje na stavajici obsluznou komunikaci s plnou technickou
infrastrukturou, dimenzovanou na celé obchodni Uzemi.

Plocha pro objektovou vystavbu jsou v pIném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky doplni stavajici komercni plochy nadmistniho vyznamu umisténé v dopravné
exponovaném Uzemi.

Vyuziti plochy pro komercni Ucely je velmi ekonomické diky pripojeni aredlu na dopravni a technickou
infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z05 — VS Plocha smiSena vyrobni (VS). Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra vyroby, obchodu a sluzeb, které nelze zejména z d@vodd negativnich vlivd z provozované
c¢innosti umistit do jiného Uzemi. Je to Uzemné jasné vymezena plocha mezi dalnici D6 a silnici
111/00635 urcena k umisténi rliznych vyrobnich, skladovacich, a obchodnich aktivit véetné
doprovodnych sluzeb.

Plocha pro objektovou vystavbu je v pIném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky doplni stavajici komercni plochy nadmistniho vyznamu umisténé po obou stranach
prilehlych komunikaci v dopravné exponovaném Uzemi. Pres ztizené technické podminky tzemi je
plocha pro podnikatelské subjekty diky své poloze velice atraktivni a jiZz v soucasné dobé probiha
priprava predprojektové faze a podrobné navrhy na vyuziti.

Vyuziti plochy pro vyrobni Gcely je velmi ekonomické diky pfipojeni arealu na dopravni a technickou
infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z06 — VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobnda a femesina vyroba (VD). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z
hlukovych dlivod{ umistit do smiSeného Uzemi. Je to Gzemné jasné vymezena plocha u sjezdu z
dalnice D6 navazujici na ZU a stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu pievzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky navazuje na komercni a dopravni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou
vedeny sité technické infrastruktury. VyuZziti plochy pro vyrobni Gcely je velmi ekonomické diky
pripojeni arealu na dopravni a technickou infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Plocha Gcelné vyplni izemi mezi komunikacemi, kde nelze umistit jiné druhy zastavby.

Z07 — VL Plocha pro vyrobu a skladovani — lehky prdmysl (VL). Plocha je urCena pro rozvoj budoucich
aktivit sméfujicich do spektra lehké vyroby, které nelze zejména z hlukovych dlvod( umistit do
smiseného Gizemi. Je to izemné jasné vymezena plocha u okruzni kfizovatky navazujici na ZU stejné
funkce a na stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu pievzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.
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Plocha organicky navazuje na stejné funkcni plochy podél obsluznych komunikaci, ve kterych jsou
vedeny sité technické infrastruktury. Vyuziti plochy pro vyrobni Gcely je velmi ekonomické diky
pripojeni aredlu na dopravni a technickou infrastrukturu s minimalnimi naklady na investice.

Z08 — VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit smétujicich do spektra femesliné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z
hlukovych d@ivod@ umistit do smigeného Gzemi. Je to izemné jasné vymezend plocha navazujici na ZU
stejného funkéniho zameéreni a komunikaci s technickou infrastrukturou. Obec dlouhodobé planuje jeji
vyuziti.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti.

Plocha organicky navazuje na stavajici vyrobni plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou
vedeny sité technické infrastruktury.

Z09 — SV, DS Plochy smisené obytné venkovské (SV) a plocha dopravni infrastruktury silnicni (DS).
Uzemi je s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a jasnou parcelaci uréeno prevazné pro
vystavbu rodinnych dom{ a dalSich staveb spliujicich podminky pro Gzemi SV. Na Cast plochy jsou
vydana pravoplatna stavebni povoleni. Komunikace v ploSe je v sou¢asné dobé v realizaci.

Plocha pro objektovou vystavbu je v piném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha organicky navazuje na stavajici smiSené a ostatni zastavitelné a zastavéné plochy podél
obsluzné komunikace, ve které jsou vedeny sité technické infrastruktury.

Z10 — VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesliné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z
hlukovych dévod@ umistit do smigeného tizemi. Je to izemné jasné vymezend plocha navazuiici na ZU
se stejnou funkci a budouci komunikaci s planovanou technickou infrastrukturou.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuije jeji vyuziti. Plocha organicky navazuje na vyrobni
plochy stavajici.

Z11 — SV Plochy smigené obytné venkovské (SV). Uzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou je urcené prevazné pro vystavbu rodinnych dom{ a dalSich staveb spliujicich
podminky pro tUzemi SV.

Plocha pro objektovou vystavbu je v plném rozsahu prevzata z platného UPN SU se souhlasem s
budoucim odnétim ze ZPF. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuziti.

Plocha s charakterem vétsi proluky organicky navazuje na stavajici obydlené Gzemi obce a zastavéné
plochy podél obsluzné komunikace, ve které jsou vedeny veskeré sité technické infrastruktury.

Plocha organicky dopliiuje celistvost urbanizovaného Gzemi obce.

Z12 — VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Plocha je urcena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z
hlukovych dévod@ umistit do smiseného tizemi. Uzemné jasné vymezend plocha u okruzni kfizovatky
navazuje na stavajici komunikaci s technickou infrastrukturou.
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Plocha je navrzena z podnétu vilastnikl pozemk a je obci podporovana. Plocha doplni vyrobné
obchodni aktivity podél komunikace I1I/00635 a vyuzije vyhodného dopravniho napojeni. Zaroven
bude vybudovan kvalitni pfistup do stavajicich ploch bydleni severné od ni.

Z hlediska polohy je plocha pro podnikatelské subjekty z dlouhodobého hlediska atraktivni a fadi se
spolu s ostatnimi plochami mezi komunikacemi ve stfedni ¢asti obce k nejzadané&jsim lokalitam pro
malé a stredni podnikani. Tento zajem je trvale potvrzovan vystavbou.

Z13 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). plosné malé Gzemi
dopliiuje sousedni stabilizované plochy stejné funkce pro vystavbu rodinnych domd. Plocha je
Castecnd prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, ¢ast je rozsitena na
rozparcelované Gzemi. Obec dlouhodobé planuje jeji vyuZiti. Plocha doplni stavajici urbanizované
Uzemi do tvaru, ktery bude dlouhodobé stabilizovany s ohledem na chranéna tzemi pro dopravni
infrastrukturu.

Z14 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). Plosné vétsi dzemi s
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a jasnou parcelaci je dlouhodobé zaloZzené a
uréené pro vystavbu rodinnych dom@. Dosud nezastavéné parcely doplriuji stavajici zastavbu v jeden
koncepcné zalozeny urbanisticky komplex, ktery prosel jiz schvalovacim procesem jako celek.

Plochy predstavuji ddlezité rozvojové plochy pro bydleni v severni ¢asti obce. Plochy tvofi kompaktni
Uzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu pfiméstského bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a vybudované technické a dopravni
infrastruktuie se predpoklada dlouhodoby trvaly zajem o tyto plochy, které v krajském mésté nejsou
pfipravené.

NavrZzené plochy vypliuji vétsi uzemni proluky v soucasné zastavbé a organicky navazuji na stavajici
urbanistickou sidelni strukturu.

Do navrzenych ploch RZV byly zafazeny pouze plochy, které prokazaly v prlibéhu zpracovani navrhu
UPJ urbanistickou, technickou a ekonomickou redlnost budouciho vyuziti.

Plochy byly na zacatku urbanistické koncepce zafazeny cilené se zamérem vlastnika pozemk{ na jejich
budouci vyuziti v ramci rozvoje obce.

Z15 — 0S, DS Plocha obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a plocha dopravni
infrastruktury  silni¢ni (DS). Pozemkové vymezend plocha je uréend k rozvoji sportovniho aredlu obce
a je funkcné spojena se sousedni stabilizovanou sportovni plochou.

Pvodni plochy urcené k vystavbé RD jsou po dohodé s vlastniky pozemkd prevedeny do ploch pro
dobudovani obecniho sportovisté.

Z17 — BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plosné vétsi Uzemi je
bez soucasného napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha doplfiuje sousedni
plochy stejné funkce urcené pro vystavbu rodinnych domd.

Plocha je pievzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF a majitel na jejim
zarazeni do rozvojovych ploch trva.

Z18 — BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). PloSné mensi Uzemi je
napojeno na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha doplfiuje sousedni plochy stejné
funkce urcené pro vystavbu rodinnych domd.
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Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF a majitel na jejim
zarazeni do rozvojovych ploch trva. Na plochu je vypracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na
dopravni a technickou infrastrukturu s navrhem parcelace.

Z19 — BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). PloSné malé Uzemi s
navrzenou parcelaci a zajisténym pfipojenim na verfejnou infrastrukturu doplfiuje a sjednocuje
urbanizované Uzemi obce. Plocha dopliiuje sousedni plochy stejné funkce urcené pro vystavbu
rodinnych domd. Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF.
Obec s vyuzitim této plochy pro vystavbu RD dlouhodobé podita.

Z20 — SV, DS Plochy smiSené obytné venkovské (SV) a plocha dopravni infrastruktury silnic¢ni (DS).
Uzemi s ¢aste¢né vybudovanou vnitini dopravni a technickou infrastrukturou je napojené na verejnou
infrastrukturu obce. Uzemi je uréené pro vystavbu obytnych budov a dalSich staveb splfiujicich
podminky pro Uzemi SV.

Na vyuziti plochy je zpracovana a projednana Uzemni studie zapsana do evidence v UUR Brno. Na ¢ast
plochy je zpracovana dokumentace pro vydani stavebniho povoleni a jeji projednavani probiha.

Jedna se o dlouhodobé pFipravované investice do této plochy, které obec podporuje.

Vyuziti Uzemi je spjato s dlouhodobou realizaci pfirodnich krajinafskych ploch v zapadni ¢asti obce.
Priléhajici postupné zakladana a rozsSifovana kulturni krajina na zapad od plochy SV vytvafi podminky
pro védecké aktivity v mnoha odbornych odvétvich. Stavby umisténé na plose SV budou soucasti
tohoto védecko-vyzkumného komplexu.

Z21 — SV Plochy smigené obytné venkovské (SV). Uzemi s vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturou je dobie napojené na verejnou infrastrukturu obce. Uzemi je uréené pro rozsiteni
pozemkd stavajicich rodinnych domd v Casti obce Zatisi a dale pro vystavbu RD omezeného poctu
zajemcl — vlastnikd dotcenych pozemkd. VyuZiti pro jiné stavby se nepredpoklada. V opaéném pfipadé
musi stavby spliiovat podminky pro Uzemi SV.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, a zajem o jeji vyuZiti
ze strany vlastnikl pozemkd trva.

Z22 - Plocha vymezena pro budouci multifunkéni rekreaci v pirodnich podminkach v nezastavéném
Uzemi (RN). Plocha je vymezena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra rekreace.

Uzemné jasné vymezend plocha vlastnickymi vztahy v zapadnim cipu obce navazuijici na plochu
stejného funkéniho vyurziti. Plocha je napojena na dopravni a technickou infrastrukturu pres kontaktni
stavajici plochu stejného vlastnika v katastru Mirova.

Plocha je prevzata z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF, a zajem o jeji vyuZiti
ze strany vlastnik( pozemkd trva.

723 -7V, DS Plocha zelené na verejnych prostranstvich (ZV) a plocha dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS).

Plocha je vymezena pro vytvoreni dlistojného verejného nastupniho prostoru do hrbitova. Plocha je
vymezena jako VPS C. PP1. Cast plochy dopravni infrastruktury na pozemcich parc. ¢. 168 a 413 v k.0.
JeniSov je plocha stabilizovana.
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P01 — OV Plochy pro obcanské vybaveni — verejnou infrastrukturu (OV). Plocha je vymezena pro
vybudovani spravniho centra obce ve vazbé na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha
je vymezena jako VPS ¢. PO 01.

CD D81 kapacitni silnice v Useku JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vgrl‘,’l), prhledny koridor
dopravni infrastruktury celorepublikového vyznamu vymezeny na zakladé ZUR KK.

Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD D81.

CD 01 kfizovatka nadmistniho vyznamu u obchodniho centra Globus (dale i ,kfiZzovatka u Globusu™).
Koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezeny na zakladé vyslovného pozadavku a
grafickych podkladd RSD CR. Koridor je vymezeny pro VPS €. VD 01.

CD 02 cyklostezka Chodovsky potok. Koridor pro cyklostezku je prevzaty z platného UPN SU. Koridor
je vymezeny pro VPS ¢. VD 02.

CD 03 mistni komunikace, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce. Koridor pro
dllezitou mistni komunikaci je pfevzaty z platného UPN SU. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD 03.

CD 04 cyklostezka Zatiéi — JeniSov. Koridor pro cyklostezku je prevzaty z platného UPN SU. Koridor je
vymezeny pro VPS ¢. VD 04.

CD 05 1. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k Zelezni¢nimu viaduktu. Koridor pro cestu je
prevzaty z platného UPN SU. Koridor je vymezeny pro VPS €. VD 05.

CD 06 mistni komunikace, soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce. Koridor pro
komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS €. VD 06.

CD 32 koridor pro mistni komunikaci, nedilnd soucast dopravniho propojeni jizni a severni ¢asti obce.
Koridor pro komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢.
VD 32.

CD CO03 cyklostezka Zatisi — cyklostezka €.2227 Rybnicek. Koridor pro cyklostezku je prevzaty z
platného UPN SU. Cast koridoru je vymezena v souladu s KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢.
VD CO03.

CD C07 mistni komunikace, soucast posileni dopravniho systému obce a dopravniho propojeni jizni a
severni Casti obce. Soucasti koridoru je verejna plocha pro parkovisté, vyuzivané pti spolecenskych
akcich obce. Koridor pro komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a Castecné z KPU obce.

Koridor je vymezeny pro VPS €. VD C07.

CD C09 mistni komunikace, soucast posileni dopravniho systému obce a dopravnlho propOJem jizni a
severni ¢asti obce. Koridor pro komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a ¢aste¢né z KPU obce.

CD C10 koridor pro mistni komunikaci pro propojeni komunikace CD C09 se stavajici mistni
komunikaci. Koridor pro komunikaci je pfevzaty z platného UPN SU a z KPU obce.

CD C12 ostatni komunikace. Koridor pro komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a z KPU obce.
Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD C12.

CD C20 ostatni komunikace. Koridor pro ostatni mistni komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a z
KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD C20.
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CD C25 3. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k zelezni¢nimu viaduktu. Koridor pro cestu je
prevzaty z platného UPN SU a z KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD C25.

CD C26 2. ¢ast polni lesni (lesni) cesty od zastavby k zelezni¢nimu viaduktu. Koridor pro cestu je
prevzaty z platného UPN SU a z KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD C26.

CD 27 ostatni komunikace. Koridor pro ostatni mistni komunikaci je prevzaty z platného UPN SU a z
KPU obce. Koridor je vymezeny pro VPS ¢. VD C27.
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14.6 TABULKOVA CAST

Katastralni izemi: JeniSov u Karlovych Var

Nazev ¢asti obce: JeniSov

Cislo 70 v s celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
) pusob vyuziti plochy X o
lokality zabor ZPF | ornd plida | zahrady | trvalé travni L. II. 111 1V. V. do ptidy
Z13 plochy bydleni BI 0,2995 0,2995 - - - 0,1867 0,1128 -
z14 plochy bydleni BI 5,2940 0,6988 - - (22495 - 04493 -
4,5952 0,3317 4,2635
z17 plochy bydleni BI 2,3675 2,3675 - - - - 1,0043 1,3632 - -
z18 plochy bydleni BI 2,2267 0,5459 - - - - 0,5459 -
- 1,6808 0,2381 1,4427
Z19 plochy bydleni BI 0,5480 - - 0,5480 - - 0,5480 -
plochy bydleni celkem 10,7357 3,9117| 0,0000 6,8240| 0,0000| 0,2495| 1,7608 8,7254| 0,0000| 0,0000
P1 obéanské vybaveni OV 0,3913 : - 01012 : - | Q.0%2 0,0050 .
0,2901 - 0,2901 - )
Z04 obcanské vybaveni OK 0,9773 0,9773 - - - - - 0,7116 0,2657
Z15 obcanské vybaveni OS 0,6954 - - 0,6954 - - - 0,6954 -
plochy obcanského vybaveni celkem celkem 2,0640 0,9773 0,2901 0,7966 0,0000 0,0000 0,3863 1,4120 0,2657 0,0000
0,0128 - 0,0128 -
209 plochy smisené SV 1,4331 ) 0,5689 - - - 0,1685 0,4004
0,8514 - 0,8514 -
Zi1 plochy smiSené SV 0,7706 0,7706 - - - - 0,0570 0,7136 -
Z12 plochy smisené SV 3,7055 3,7055 - - - - 2,4943 1,2112 - -
220 plochy smisené SV 1,1505 - - 1,1505 - - 0,0839 0,0893 0,9773
Z21 plochy smisené SV 1,0695 - - 1,0695 - - 0,3401 0,7294 -
Z05 plochy smiené VS 6,8240 2,3010 - _ - - - 2,1181 0,1829
- 4,5230 4,2874 0,2356




plochy smisené celkem 14,9532 6,7899| 0,8514 7,3119| 0,0000, 0,0000 2,9753 10,1817 1,7962| 0,0000
209 plochy dopravni infrastruktury DS 0,1192 - 0,1192 - - - - 0,1192 - )
Z15 plochy dopravni infrastruktury DS 0,0694 - - 0,0694 - - - 0,0694 -

plochy dopravni infrastruktury celkem 0,1886 0,0000| 0,1192 0,0694| 0,0000, 0,0000| 0,0000 0,1886| 0,0000| 0,0000
207 plochy vyroby a skladovani VL 1,3340 1,3340 - - - - 0,6401 0,6939 -

Z06 plochy vyroby a skladovani VD 0,8038 0,8038 - - - - 0,8038 - - i
Z08 plochy vyroby a skladovani VD 1,4957 - - 1,4957 - - - 1,4957 -
Z10 plochy vyroby a skladovani VD 0,3246 - - 0,3246 - - 0,3246 - -

plochy vyroby a skladovani celkem 3,9581 2,1378| 0,0000 1,8203| 0,0000| 0,0000 1,7685 2,1896( 0,0000| 0,0000
Z23 plochy vefejného prostranstvi ZV 0,3573 0,3573 0,3573 - -

plochy verejného prostranstvi celkem 0,3573 0,3573 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3573 0,0000 0,0000

CD 02 koridor dopravni infrastrukrury 0,0555 - - 0,0555 - - - 0,0392 0,0163

CD 03 koridor dopravni infrastrukrury 0,0196 - 0,0196 - - - 0,0196 -

CD 04 koridor dopravni infrastrukrury 0,5808 0,4816 - - - - 0,4085 0,0731 -

- 0,0992 0,0992 - )
CD 05 koridor dopravni infrastrukrury 0,0166 - - 0,0166 - - - 0,0166 -
CD 32 koridor dopravni infrastrukrury 0,0755 0,0755 - - - - - 0,0755 -
CD C03 koridor dopravni infrastrukrury 0,1268 - - 0,1268 - - - 0,1123 0,0145
CD C07 koridor dopravni infrastrukrury 0,1395 - - 0,1395 - - - 0,0880 0,0515
koridory dopravni infrastruktury celkem 1,0143 0,5571 0,0000 0,4572| 0,0000|, 0,0000| 0,5077 0,4243| 0,0823| 0,0000
zabor ZPF celkem 33,2712 14,7311 1,2607 17,2794 0,0000( 0,2495 7,3986 23,4789 2,1442| 0,0000
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Cislo lokality Zpiasob vyuziti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
CD 02 koridor dopravni infrastruktury 0,1337
CD 03 koridor dopravni infrastruktury 0,2174
CD 05 koridor dopravni infrastruktury 0,0153
plochy dopravni infrastruktury celkem 0,3664
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN;

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu JeniSov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. JiFi Stehlik Katefina Hrabé
starosta obce mistostarosta obce
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