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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feSeni urbanistické studie lokality Karlovy Vary, Stara Role plocha Z08-BI-sr
jsou nasledujici:

- v souladu s Uzemnim planem Karlovy Vary vymezit koncepci zastavby lokality formou
regula¢nich prvki zpracovanych v tizemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych

domech - méstské a pfiméstské

- urbanistickéa koncepce bude fesit zastavbu izolovanych rodinnych dom s rozdilnou
velikosti parcel od cca 714 m’ do cca 934 m*

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude 12 RD

- odstavovani vozidel bude navrzeno v ramci feSeného tizemi

- bude navrzen redlny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy
- bude navrzen systém doplnéni vysoké a stiedni zelené v ramci nové koncipovaného

vyuziti ploch

A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Mésto Karlovy Vary v soucasnosti zpracovava novy tzemni plan, kde je feSena i
navrhovana lokalita.

A. 3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s pfipravovanou uzemné planovaci dokumentaci a je
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zpracovana v souladu s cily uzemniho planovéani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni individualniho izolovanymi rodinnymi domky.

B) ReSeni uzemni studie

B. 1) Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi je vymezeno z vychodu stavajici zastavbou RD, pfirodni plochou navrzenou
pro rekreaci ze severu, koridorem pro obchvatovou komunikaci D6 ze zdpadu a stavajici
obsluznou komunikaci- Zizkovou ulici. Jedna se o p.p.¢. 698/6,7.8 a ¢ast 698/5 k. u. Stara

Role.

B. 2) Specifické charakteristiky reseného uzemi vyplyvajici z jeji polohy a
funkci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot uzemi

Resené Gizemi se nachazi na zapadnim okraji Staré Role a je mirné svazité k vychodu.

V piipravovaném tzemnim planu Karlovy Vary je plocha charakterizovana jako tizemi
bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské Bl

Jedna se o volné pole ze severu vymezené prirodni plochou uréenou pro rekreaci,
z vychodu stavajici zastavbou RD a z jihu uzaviené obsluznou komunikaci ke stavajicim RD-
Zizkovou ulici. Ze zapadu je lokalita vymezena koridorem pro umisténi obchvatové
komunikace D6.

Z hlediska pfirodnich hodnot zasahuje do feseného uzemi ochranné pasmo lesa a feSena
lokalita lezi v poddolovaném uzemi.

7 hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nemé fesené uzemi podstatny vyznam pro
mistni ¢ast Stara Role jako centrum spole¢enskych funkei.

e

B. 3) Vazby reSeného tizemi na $irsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy je lokalita v jizni ¢sti napojena na mistni obsluznou komunikaci.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na sité umisténé ve
stavajici obsluzné komunikaci- Zizkové ulici.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledt jsou v rdmei feSeného uzemi
zajistény plochy pro vystavbu objekti bydleni rodinnych domeich.
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B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Uréujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti, s vyuzitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici sou¢asné hranice
majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrZzena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na obsluznou komunikaci v jizni ¢asti lokality.

Vnitini komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné v minimalnich dimenzich oboustranné
obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel vychazi z moZnosti
jednotlivych ucelenych pozemki. Zastavba je vymezena regulatnimi ¢arami bez ur€eni
pevné stavebni &ary. Tim je dana moZnost vzniku volngj3i struktury zastavby.

Cela koncepce je doplnéna navrhem vysadby zelené¢ tak, aby vymezovala jednotlivé
funkéni zony a vhodné dopliovala prostiedi.

B 5) Regulaéni prvky plo$ného a prostorového usporadani a
architektonického reseni

Regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického feSeni plochy
BI jsou:

- navrh funkéniho ¢lenéni tizemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domu formou regulacnich Car

Regulaéni ¢ary vymezuji prostor, kde muze byt RD umistén. Jedna se o zobecniujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pfi usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalsich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s piihlédnutim k jejich charakteru.

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nasledujicimi prvky:
- izolovany RD

Vyska zastavby je vymezena jako maximalné dvoupodlazni objekty s obytnym

podkrovim.
Z hlediska funkéniho je feSené Gizemi v uzemnim planu vymezeno jako bydleni

v rodinnych domcich - — méstské a priméstské BI.
Architektonické FeSeni objektli neni omezeno formou urc¢eni typu stiech.

Plosny rozsah objekti je vymezen procentualné pomérem zastavéné plochy objektu k
celkové ploSe stavebni parcely s rozsahem 40 % a procento ozelenéni je ur¢eno na min 60 %

pozemku.



Minimalni plosny rozsah jednotlivych pozemki je ur¢en na 700 m” pro umisténi hlavni
stavby.

B. 6) Limity vyuziti izemi véetné stanovenych zaplavovvch tizemi

Limity vyuziti izemi jsou nasledujici:

- ochranné pasmo lesa

- ochranné pasmo vodovodniho ptivadéce

- hranice poddolovaného Gzemi

- koridor pro vedeni obchvatové komunikace D6

B 7) Navrh reSeni obéanského vvbaveni

V ramci feSeni izemni studie vzhledem k rozsahu lokality neni navrzeno ob&anské
vybaveni.

B. 8) Navrh reSeni dopravy

Lokalita pro vystavbu RD je dopravné napojena ze stavajici obsluzné komunikace na
jiznim okraji uzemi - Zizkovy ulice, formou obousmérné zklidnéné zény - obytné ulice -
v §ifi 4 m s vyhybnou po cca 60 m. Doprovodné boéni pruhy jsou dimenzovany na 3 m
s moznosti umisténi podélnych parkovacich stani pro navstévniky po obou stranach
komunikace. Tyto pruhy zarover slouzi k vedeni nékterych siti technické infrastruktury.

Z hlediska materidlové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coz povede k mensim
naroklim na dimenzovani destové kanalizace.

Garazovani a odstavovani vozidel majiteli RD bude feseno na vlastnich pozemcich RD
v kapacité 2 stani na 1RD. V pruzich podél komunikace je navrzeno 12 stani.

P&si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spoleénych plochéch s piednosti chodct.

B. 9) Navrh reSeni technického vybaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Stara Role, v jejichz ¢asti se nachazi lokalita nové vystavby, mé odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Splaskové kanaliza¢ni stoky jsou poloZeny v obsluzné
komunikaci - Zizkové ulici na jiznim okraji lokality stejn& jako vodovodni Fad.
Severozapadnim cipem lokality prochazi vodovodni privadé¢, jehoz ochranné pasmo
omezuje plochy pro vystavbu objektl v dotéenych parcelach.



9. 1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrzeno oddilnou kanalizaci.

Vzhledem ke spadim je navrzena splaskova kanalizace gravitacni (tlakova), ktera je
vedena v komunikacich lokality a je svedena do stavajici gravitani kanalizace v obsluzné
komunikaci na jiznim okraji lokality- Zizkové ulici.

Likvidace destovych vod je feSena pomoci vsakovacich past podél komunikaci, likvidace
dest'ovych vod na jednotlivych pozemcich pro RD bude feSena vsakem nebo jimanim na
téchto pozemcich. Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové

dokumentace.

9. 1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného uzemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad v obsluzné komunikaci na jiznim okraji lokality -Zizkove ulici.

Rozvod vody bude navrzen tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody pro pozarni
hydrant, ktery je navrZen v po¢tu 1 ks v pruhu podél navrzené zklidnéné zony.

9.2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden v obsluzné komunikaci na jiznim okraji lokality -
Zizkové ulici, na ktery je napojen rozvodny fad lokality.

Vlastni napojeni RD se piedpoklada z plotovych pilifki plynovych, situovanych na
hranicich pozemku, vybavenych uzaviracimi armaturami, individualnimi regulatory tlaku

a plynomeéry.

9. 3. Zasobovani el. energii a spoje

Zasobovani elektrickou energii je feSeno vzhledem k malému rozsahu zastavby ze
stavajiciho el.kabelového rozvodu v obsluzné komunikaci na jiznim okraji lokality- Zizkové
ulici.

NN el. rozvody jsou vedeny kabely po obou straniach obytnych ulic. Situa¢ni navrh je
orienta¢ni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury. Jako pfiloz je navrzeno vedeni spojového kabelu, ukoné¢eného do stavajiciho

spojového kabelu v Zizkové ulici.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 5 ks)
a bude napojeno na stavajici vedeni v obsluzné komunikaci na jiznim okraji lokality -Zizkové
ulici.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody se pocita pfedevsim s elektiinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely a v pfipadé plynofikace s plynem.
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9. 5. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z RD bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu Staré role.
Sbérné misto pro separovany odpad je umisténo podél nové navrzené komunikace lokality pfi
vyjezdu do obsluzné komunikace na jiznim okraji lokality.

B. 10) Vymezeni ploch pripustnych pro dobvvani lozisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené tizemi se celé nachazi v poddolovaném tzemi.

B. 11) Navrh reseni pozadavku civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro ¢erpani vody k haseni pozaru bude pozarni hydrant.

B. 12) Vvhodnoceni predpoklddanvch dusledki navrhovaného reSeni na
zivotni prostredi a na zemédélsky pudni fond

12.1. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na
zivotni prostredi

V ramci zastavby se pocita se zachovanim vétSiny stavajicich stromi a s vysadbou jednak
zelené¢ zahrad rodinnych domkd, dale s vysadbou zelen¢ dopliujici vefejné prostranstvi

s détskymi hiisti uvniti lokality.
Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedna o pole, lze konstatovat piinos i v oblasti ozelenéni

prostoru predeviim vysokou zeleni.
Pro vytapéni objekt bude vyuzit jako hlavni medium elektiina, pfipadné plyn, a tepelna

Cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu se jedna o lokalitu FeSenou jiz v
pfipravovaném Uzemnim planu, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemédélskou

ptilohu.



C. Zavazna c¢ast

Jako zévazné jsou stanoveny tyto prvky feseni:
Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického FeSeni

Plocha byvdleni v rodinnvch domech — méstské a priméstské (BD):

- navrh funk¢niho ¢lenéni uzemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemku pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domu formou regulaénich ¢ar

Regula¢ni ¢ary vymezuji prostor, kde mtze byt RD umistén. Jedna se o zobectiujici
parametr, vychazejici piedevsim z § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pii usazovani konkrétnich
staveb se bude vychézet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalsich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem s piihlédnutim k jejich charakteru.

Zpusob zastavby jednotlivych pozemku je vymezen nasledujicimi prvky:
- izolovany RD

Vyska zastavby je vymezena jako maximalné dvoupodlazni objekty s obytnym
podkrovim.

Z hlediska funk¢niho je feSené tizemi v uzemnim planu vymezeno jako bydleni
v rodinnych domcich — méstské a pfiméstské Bl.

Architektonické feSeni objektii neni omezeno formou urceni typu stiech.

Plo3ny rozsah objektl je vymezen procentudlné poméerem zastavéné plochy objektu k
celkové plose stavebni parcely s rozsahem 40 % a procento ozelenéni je ureno na min 60 %

pozemku.

Minimalni plo$ny rozsah jednotlivych pozemki je urc¢en na 700 m’ pro umisténi hlavni
stavby.



